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SAMMANFATTNING

Denna rapport ir en redovisning av etapp 2 inom projektet Alderholmen och
Amicitia — hur kan de kulturhistoriska virdena berika ett omride som stér infor
[forindrad anvindning?

Kvarteret Amicitia dr belidget pd Alderholmen, i forsta magasinsraden lingst
mot dster. Tillsammans med de andra stenmagasinen frin 1870-talets borjan
utefter Skeppsbron utgor det ett karakeiristiskt och viktigt inslag i stadsbilden
i Givle. Bebyggelsen vittnar om den tid dd Alderholmen var Givles hamn.
Magasinet i kv. Amicitia dr mycket vilbevarat sdvil exteridrt som interidrt.

Det ir det enda magasinet dir de sma dppningarna i fasaden pa plan 2—4 4r
bevarade. Aven delar av interiéren ir bevarade, i dster finns bl.a. en vilbevarad
butikslokal for en skeppshandel fran 1873.

Under de senaste aren har efterfrigan pa lokaler pd hela Alderholmen
varit vikande. Aven storre delar av magasinet i kv. Amicitia har stitt utan
anvindning. Men i och med det nya bostadsomridet pa de yttre delarna av
Alderholmen kommer magasinsomridet att bli en férbindande link mellan
bostiderna och stadskirnan. Man fir ddrmed rikna med att efterfrigan pa
lokaler i magasinen okar. For att mota den vintade efterfrigan har Linsmuseet
Givleborg tagit fram denna utredning om magasinsbyggnaden i kvarteret
Amicitia. Utredningen belyser byggnadens kulturhistoriska virden, alternativa
framtida anvindningssitt, behov av ombyggnadsitgirder samt kostnader for
dessa. Malet har varit att underséka forutsittningarna for en varsam ombyggnad
av magasinet.

Det finns flera faktorer som péverkar mojligheterna till en varsam om-
byggnad. Det kulturhistoriska virdet, bestiende av de s.k. virdebirarna, ir en
viktig faktor, liksom de gillande tekniska egenskapskraven och ekonomiska
forutsiteningar. Utredningen visar att det delvis uppstér konflikt mellan
kulturhistorisk hinsynstagande och uppfyllande av de tekniska egenskapskraven
eller god ekonomi. Graden av kulturhistorisk hinsyn méste dirf6r differentieras
for att en varsam ombyggnad 6ver huvud taget ska var mojlig. Av dessa anled-
ningar kan ett entydigt forslag pa varsam ombyggnad inte presenteras.

Férhoppningen ir dock att detta underlag skall kunna anvindas i det fort-
satta arbetet med nyttjande, dndringar och férvaltning av byggnaden. De
konsekvenser som utredningen beskriver ir viktiga att kiinna till nir beslut skall
fattas. En faktor som kommer att paverka byggnadens framtida anvindning och
mojligheterna till ombyggnad ir en eventuell byggnadsminnesforklaring.
Utredningen visar att byggnaden har sa stora virden att en byggnadsminnes-
forklaring enligt kulturminneslagen skulle kunna motiveras. Byggnaden kan
dock sannolikt byggas om invindigt for att rymma en butik/utstillningslokal.
En ekonomiskt birkraftig ombyggnad forutsitter att delar av vinden inreds och
att byggnaden brandskyddas med hjilp av ett sprinklersystem.
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BAKGRUND

Denna rapport utgor etapp 2 i projektet Alderholmen och Amicitia — hur kan
de kulturbistoriska virdena berifa ett omrade som star infor firindrad anvindning?
Den forsta etappen som behandlar hela Alderholmen redovisas i rapporten
Alderbolmens dldre bebyggelse —Kulturhistorisk inventering. Rapport — Linsmuseet
Givleborg 2005:01.

Allt sedan anliggandet av den nya hamnen i Fredriksskans ar 1905 har
Alderholmens betydelse for sjofarten minskat. Detta har inneburit en férindrad
anvindning av byggnadsbestindet pa Alderholmen, frin lager och magasin till
industri och kontor. Sedan Givles inre hamn vid Alderholmen stingdes defini-
tive 1992 har de yttre delarna av Alderholmen utarmats pd verksamheter. Denna
utveckling har ocksé paverkat de inre delarna av Alderholmen; verksamheter har
lagts ned och lokaler stir tomma.

Alderholmen med dess magasinsbebyggelse dr en av de mest vilbevarade
kulturhistoriska miljoerna i Givle och ingdr i riksintresseomride for Givle
stad (K800). Omrédet har ett hogt kulturhistoriskt virde dven i ett nationellt
perspektiv.

De yttre delarna av Alderholmen stir nu inf6r en stor forindring. Omradet
kommer att exploateras for bostadsbebyggelse. Exploateringen péverkar dven de
inre delarna di denna binder samman det nya bostadsomradet med den centrala
staden. Det idr hogst troligt att efterfrigan pé lokaler och nya verksamheter i
magasinen pd Alderholmen kommer att 6ka. Alderholmen uppskattas av manga
givlebor p.g.a. sin speciella karaktir och debatterna har varit intensiva om hur
omradet kan utvecklas.

Under hosten 2005 kommer byggherrarna att presentera sina detaljerade
planer f6r de yttre delarna av Alderholmen, bostadsomrédet Givle Strand. 1
samband med bostadsbyggandet kommer gatumarken och utomhusmiljén i
magasinsomradet att rustas upp. Arbetet med en ny detaljplan for omradet har
dven paborjats under 2004.

MALSATTNING MED PROJEKTET

Malet med hela projektet har varit att skapa ett underlag som belyser Alder-
holmens kulturhistoriska virden och hur dessa kan hanteras pé ett varsamt sitt.
Underlaget skall sedan anvindas i det fortsatta arbetet med planer, bygglov och
bygganmilan. Underlaget skall inte enbart beskriva omradet och byggnadernas
historia utan ocksd konkretisera varfor och pé vilket sitt byggnaderna och
miljon besitter ett kulturhistoriskt virde. Se vidare projektbeskrivning, bilaga 1.

Linsmuseet Givleborg beviljades bidrag frin Riksantikvarieimbetet via Lins-
styrelsen Givleborg f6r inventering och utredning av omridet Alderholmen in-
for eventuell omvandling. Projektet har genomférts i nira samarbete med tjins-
temin pa Férvaltningen for Bygg & Miljs vid Givle kommun, vid linsstyrelsen
och med fastighetsigarna. Forhoppningen ir att ett nira och tidigt samarbete
skall ge forstielse och forutsittningar for ett beaktande av kulturvirdena.
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Tva etapper

Projektet Alderholmen och Amicitia har bestdtt av tvd etapper dir den forsta
etappen omfattade inventering och analys av virdebirare pa hela Alderholmen.
En utredning av hur virdebirarna skulle kunna tas tillvara i den framtida om-
vandlingen av omridet ingick ocksd i etapp 1. Etapp 2 har i sin tur omfattat en
mer djupgdende studie av magasinet i kvarteret Amicitia.

Aktiviteter inom projektet

Stadsvandringar

Inom projektet har tvé stadsvandringar genomférts. Till den ena bjods Givle
kommuns tjinstemin och politiker och syftet var att 6ka samférstindet kring
de kulturhistoriska frigorna. Amnet for vandringen var Givles utveckling efter
stadsbranden 1869. Stadsvandringen belyste de stadsplaner som upprittades
for Givle under slutet av 1800-talet, 1 vilka Alderholmen var en del. Stadsvand-
ringen gick frén Radhuset, dir de storslagna planerna ir tydliga i esplanader
och borgarpalats, till Alderholmen, dir dven enklare bebyggelse planlades och
arkitekeritades med hoga ambitioner pa stdndsmissighet.

Den andra stadsvandringen som belyste enbart Alderholmens historia var
en del i Riksantikvarieimbetets satsning Kulturhusens dag. Kulturhistoriske
intressanta byggnader och miljoer holls 6ppna for allmiinheten 6ver hela landet.
P4 Alderholmen genomfordes en guidning av omridet och méjlighet gavs dven
att gd in i ett av de mest vilbevarade hamnmagasinen, kvarteret Amicitia. P4

guidningen deltog drygt 40 personer.

Studieresa

For att fi inspiration och lirdom av hur man kan utnyttja de kulturhistoriska
virdebirarna, bade i byggnader och i den yttre miljén, nir industriomriden
nira vatten omvandlas, genomférdes en studieresa till Stockholm i oktober
2004. Deltagare pi studieresan var tjinstemin frin Bygg & Miljo och Tekniska
kontoret vid Givle kommun, Linsmuseet Givleborg samt representanter for
fastighetsigarna pa Alderholmen.

Den forsta dagen tillbringades i Nacka kommun dir kommunantikvarien
och ansvarig planarkitekt presenterade de miljéer som omvandlats fran industri-
miljoer till bostads- eller kontorsmiljder. Vi besokee Jirla Sjo, Sickla industriom-
rade, Finnboda varv samt Kvarnholmen. Medverkade gjorde 4ven den antikvarie
fran Nyréns arkitektkontor som var delaktig i omvandlingsprocesserna.

Dag tvd besoktes forst Ericssons gamla industriomride vid Telefonplan dir
Konstfack flyttat in i en av byggnaderna. Minga andra byggnader i omradet stir
tomma och projektledaren frin Stadsbyggnadskontoret i Stockholm berittade
om stadens planer. Vidare besoktes Lilla Essingen dir Electrolux industriomréde
byggs om for bostider. Studieresan avslutades i Frihamnen dir Hamnf6rvalt-
ningen guidade oss runt i deras hamnmagasin, byggda under forsta hilften av
1900-talet. Idag fungerar magasinen som kontor.

Férelidsningar

Vid en lunchférelisning hosten 2004 presenterades arbetet f6r Gefle Rotary
Club. Under véren 2005 deltog linsmuseet vid en bostadsmissa som anordna-
des av Institutionen f6r bostads- och urbanforskning vid Uppsala universitet.

Inom ramen f6r linsmuseets egen programverksamhet hélls en kulturlunch i
april 2005.
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ETAPP 2
KVARTERET AMICITIA

Bakyrund

Kvarteret Amicitia 4r beliget pa Alderholmen, i forsta magasinsraden nirmast
dn. Tidigare har det funnits ytterligare bebyggelse mot 6ster. Narmast kvarteret
Amicitia fanns Tullhuset och byggnader tillhérande Givle-Dala jirnvig med

bl.a. stations- och verkstadsbyggnader samt lokstall. Dessa revs i mitten av
1900-talet.

Bild 2. Annu finns varor pd lagret i skeppshandeln, dror. Foto G. Jonsson och
K. Lenngren. Dg 05-1386 .

Bild 3. Drivremmar pa lager. Foto G. Jonsson och K. Lenngren. Dg 05-1314.
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Magasinet i kvarteret Amicitia dr idag det enda stenmagasinet lings Gavle-
dn som har bevarat sitt exteridra och interiéra utseende som vittnar om dess
ursprungliga funktion som magasin. Byggnaden ir viktig dd den askidliggor
hur hamnmagasinen sdg ut, hur varor lagrades och i vilken arbetsmiljé som
magasinsarbetarna utférde sina uppgifter. I magasinet lagerférdes varor till ndgra
av handelshusen som var etablerade i sjofartsstaden Givle. Byggnaden skildrar
en tid dd Givle var en stor handelstad och hamnen, sjudande av verksamhet
och liv, var beldgen inne i staden. Sitt namn har kvarteret Amicitia fatt efter tvd
fartyg med samma namn, tillhérande Givles handelsflotta pa 1700-1800-talen.

Sedan hamnen flyttade till Fredriksskans och de stora handelsfirmorna for-
svann har hamnmagasinet fort en alltmer tynande tillvaro. Stora delar av
magasinet har de senaste 20 ren sttt utan verksamhet. Trots forsok har det
varit svirt att finna nya verksamheter till byggnaden. Skeppshandeln i den éstra
delen av magasinet flyttade sommaren 2005 till nya lokaler pa Alderholmen.
Kvarteret Amicitia 4r uppdelat i tre fastigheter varav Stig Eriksson 4ger tva fast-
igheter (den vistra och den mittersta) och Ove Stenson sedan sommaren 2005
en fastighet (den ostra).

Marken kring byggnaden #gs av Givle kommun. D3 miljon runt byggnaden
ir viktig ur kulturhistorisk synpunket har dven denna beskrivits och virderats.

Malséattniny och metod

Utredningen har haft fyra huvudsakliga malsittningar:

e att klargora vilka kulturhistoriska virden magasinsbygganden och den
intilliggande utomhusmiljén besitter.

e att ge forslag pd nya verksamheter.

e att se vilka forindringar som ir nddvindiga for nya verksamheter och hur
dessa kan anpassas efter byggnadens virden.

e att utreda om en varsam ombyggnad f6r nya verksamheter ir realistisk ur
ekonomisk synpunke.

Malen kan nds genom att f6ljande fragestillningar besvaras:

e Hur sig byggnaden och utomhusmiljén ursprungligen ut, vilka forind-
ringar har den genomgitt och vilka anvindningar har den haft?

e Vilka kulturhistoriska virden besitter kvarteret Amicitia och den intillig-
gande utomhusmiljon?

e Vilka virdebirare ir viktiga att langsike virna om f6r att byggnadens
kulturhistoriska virden skall besta?

e Vilka typer av anvindningar kan med beaktande av det kulturhistoriska
virdet och ekonomin vara méjliga att etablera?

e Vilka forindringar dr nodvindiga for att anpassa byggnaden till nya limp-
liga verksamheter och hur kan dessa férindringar goras med beaktande av
det kulturhistoriska virdet?

Utredningen har 7nze haft som syfte att besiktiga eventuella skador i byggnaden.

Deltayare i arbetet

Antikvarie Lena Boox vid Linsmuseet Givleborg har genomfért inventeringen
av magasinsbyggnaden och sammanstillt denna rapport. Rapporten har direfter
redigerats av antikvarie Johannes Kruusi vid Linsmuseet Givleborg.

I utedningsarbetet har linsmuseet haft hjilp av tvd utomstdende konsulter
som valts ut utifrin deras erfarenheter av att arbeta med kulturhistoriske virde-
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fulla fastigheter och varsamma ombyggnader. Den fastighetsekonomiska utred-
ningen har genomférts av Goran Jonsson, Jonsson Consult AB, Givle. Arkitekt
SAR Kersti Lenngren, Norberg, har tagit fram en byggteknisk utredning och
ritningar pd planer och fasader anpassade till nya verksamheter, men med ett
beaktande av de kulturhistoriska virdena. Savil Géran Jonsson som Kersti Lenn-
gren har konsulterat experter pd brandskydd och ventilation. Arkitektstuderande
Carita Ristolainen, Givle, har limnat underlag till plan- och sektionsritningar.

Sist men inte minst har magasinsbyggnadens 4gare Stig Eriksson och Per Land-
fors (fram till sommaren 2005 4dgare av Alderholmen 22:5) varit behjilpliga med
uppgifter om byggnaden.

Arbetsbeskrivniny

Magasinet i kvarteret Amicitia inventerades éversiktligt och dess kulturhistoriska
virde i relation till andra magasin i omradet redovisades i etapp 1. D4 konstate-
rades att magasinet ir det enda vars exteridr och interidr har bevarat sin karakeir
av magasin. I denna etapp har inventeringen fordjupats med foljande arbetsmo-
ment:

e Historiska fakta kring byggnaden har samlats in framfrallt avseende dgan-
deskap, funktion och férindringar i byggnaden.

e Byggnaden har inventerats exteriért och interiért. Det har resulterat i en
beskrivning av hur byggnaden ser ut idag.

e Byggnadens kulturhistoriska virden har tydliggjorts. Detaljerade uppgifter
om vad som utgdr virdet, s.k. virdebirare, har preciserats.

e Det kulturhistoriska virdet har analyserats vidare for att klargora vilka delar,
detaljer och utforanden i och pd byggnaden som ir viktiga att virna om
for ate virdena pa ett langsiktdigt och hallbare sitt skall bestd. Vad som kan
och inte kan férindras har tydliggjorts. Resultatet har direfter anvints som
underlag f6r konsulternas arbete.

e Konsulterna har tagit fram ett underlag avseende nya funktioner, ombygg-
nader samt ekonomiska kostnader.

e Utifran konsulternas underlag har olika f6rslag med péfoljande konsekven-
ser presenterats.

Arbetsprocesserna har inte skett enskilt eller etappvis pa det beskrivna sittet utan
har ibland 16pt parallellt, framforallt nir der giller de tre sistnimnda punkterna.
Ett nira samarbete med manga triffar och telefonsamtal har 4gt rum mellan
antikvarie, konsulter och #gare.

Beyreppet vardebarare

I projektet har anviints en metod som kan sigas vara en vidareutveckling av kul-
turmiljosekeorns arbetssitt. I stillet for att beskriva byggnadens kulturhistoriska
virde generellt i text har redan i inventeringsstadiet olika detaljer i byggnaden
och miljon pekats ut som virdebirare. Med virdebirare avses sdidana byggnads-
detaljer, byggnadsdelar och utféranden som ir avgorande for det kulturhistoriska
virdet. Byggnadsdelarna behover inte vara ursprungliga. Aven forindringar som
tagit hinsyn till byggnadens formsprdk kan fungera som virdebirare.

Avyransninyar
Inom projektet fanns en begrinsad summa avsatt for konsultinsatser. Under arbe-
tets gdng visade det sig att denna summa inte var tillricklig for att ta fram ett de-
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taljerat underlag. De foreslagna forindringarna fir ddrfor anses utgéra en grund
for ett fortsatt och mer detaljerat arbete. Konsulterna har prioriterat de ingrepp
som ir nédvindiga och som paverkar de kulturhistoriska virdena. Mélet har
varit att hitta si varsamma l8sningar som méjligt. I de delar av byggnaden som
redan i utgdngsliget var ombyggda har inga detaljstudier utférts.

Eftersom magasinet inte fyller de gillande tekniska egenskapskraven enligt
Boverkets byggregler (BBR), hade stérre konsultinsatser behovts bl.a. nir det
giller brandskydd och ventilation. En varsam komplettering av byggnaden med
nya funktioner kriver att olika typer av 18sningar underséks och diskuteras.

Inventeringen av byggnaden har av resursskil inte omfattat en total doku-
mentation. Dirfor kan det vara nédvindigt att dokumentera och fotografera
byggnaden infor kommande 4ndringar, framfor allt nir det giller interi6ren i
Alderholmen 22:3. Nigra dérrblad och fonsterbdgar pa bottenviningen har inte
heller varit méjliga att inventera. De ir fran utsidan tickta av jirnluckor och
fran insidan igensatta. Exakt vilka fénsterbagar och dorrblad som ir viktiga att
bevara ir dirfor inte utrett.

Det finns inga aktuella relationsritningar till magasinet, vilket egentligen
skulle ha behévts, men av ekonomiska skl har det inte varit majligt att ligga re-
surser pd detta. Det underlag som arkitekten anvint bygger dels pa de ursprung-
liga ritningarna frin 1870, dels pd uppmitningar som gjorts av en arkitektstu-
derande. I denna rapport presenteras séledes inga relationsritningar.

MAGASINETS HISTORIA

Notera att magasinet fortsittningsvis beskrivs frin vister till dster, d.v.s. forst
Alderholmen 22:5, direfter Alderholmen 22:4 och sist Alderholmen 22:3.

,&teruppft')randet av beb yyelsen pa Alderholmen
efter branden 1869

Vid branden 1869 forstordes all bebyggelse pa Alderholmens viistra delar.

Enligt den stadsplanekommitté som ansvarade f6r stadens utformning efter
branden var Alderholmen av stor betydelse f6r staden. I den stadsplan som

Nils Ericson utarbetade fick holmen i stort sett den bebyggelsestruktur den har
idag. Alderholmen fortsatte att utgéra centrum for handel och sjofart. Ar 1870
byggdes den forsta byggnaden, ett tullhus lingst ut i 6ster p& Norra Skeppsbron.
I ndrheten av tullhuset uppférdes ocksé stations- och verkstadsbyggnader samt
lokstall som tillhérde Givle-Dala jirnvig.

Ar 1872 byggdes den forsta och andra radens magasin, diribland ocksi
magasinet i kv. Amicitia. Magasinet, med sina tre viningar och en halv vindsva-
ning, byggdes av tegel som putsades. Byggnaden f6rsigs med lastportar och sma
fonster som ticktes med platluckor. Taket ticktes med falsad plit. Liksom de
andra magasinen i férsta raden gavs dven magasinet i kv. Amicitia en representa-
tiv utformning dir romanska och gotiska former antyddes i tegelmurarna. Detta
var arkitekturstilar som d& var pd modet och syftade till att dterskapa medeltida
uttryck.

Sésom de andra magasinen pa Alderholmen uppférdes dven magasinet i kv.
Amicitia av nigra av stadens stérre kopmin och grosshandelsfirmor. Enligt den
ursprungliga byggnadsritningen, som inte ir daterad eller signerad, var upp-
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Bild 5. Magasinet i borjan av 1900-talet. I och utanfor byggnaden iir arbetare
sysselsatta och ménniskor ror sig lings Norra Skeppsbron. Under skylten stir en
vakande polis. Reprofoto hos Linsmuseet Givleborg. K 83-4230.
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Bild 6. Nordgren, Ek & C:0 AB, skeppshandeln omkring 1930. Miirk det vackra firmaemblemet pa den dstra
gaveln som bestir av flaggor som omgirdar en styrratt. Mirk ocksd skorstenshuven pd gavelspetsen. Foto frin
Stadsarkivet, Géivle kommun.

hovsminnen Victor Theodor Engwall, Lars Erik Brandt och Nils Jacob Kjeller-
stedt. Eftersom magasinet ir indelat i tre lika stora delar, avskiljda av brandvig-
gar dir varje del ir sin egen fastighet, var tanken troligen att de skulle dga var sin
del.

V. T. Engwall var idgare till handelshuset Vict. Th. Engwall & Co. Féretaget
startade 1853 som spannmals- och diversehandel men utvecklades till kommis-
sionirsaffir och partihandel med stor import. Foretaget grundade kafferosteriet
och varumirket Gevalia.

Uppgifterna kring L. E. Brandt 4r knapphiindiga men han var etablerad vid
Drottninggatan 33 och han titulerades som handlare.

N. J. Kjellerstedt var #dgare till handelshuset N J Kjellerstedt & Co som hand-
lade med savil livsmedel som snus och grundades 1849.

Det 4r dock oklart om alla dessa intressenter var med om att bygga och
anvinda magasinet. L. E. Brandt avled redan 1870. Majligen kan sonen gross-
handlaren Axel Brandt ha tagit éver hans del, men denne flyttade till Stockholm
1887. Kjellerstedt etablerade sig i en del av byggnaden och tog troligen pa ett
tidigt stadium 6ver ytterligare en del. Han blev dirmed #gare till den vistra och
den mittersta delen (Alderholmen 22:5 och 22:4) vilka han #gde fram till 1963,
da nuvarande 4gare, Stig Ericsson, tilltridde.

Det ir ocksa oklart om och hur linge V. T. Engwall 4gde den 6stra delen,
Alderholmen 22:3. Redan 1873 etablerades diir en skeppshandel, Nordgren, Ek
& Co AB. Det ir oklart vem som var 4gare i ildre tid men vid mitten av 1900-
talet dgdes skeppshandeln av en Froken Eriksson, som tagit ver den efter sin
bror. Under 1960-talet 6vertogs skeppshandeln av Folke Landfors. P4 somma-
ren 2005 salde sonen, Per Landfors fastigheten vidare till den nuvarande dgaren,
Ove Stenson.
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Mayasinets anvandniny

Uppgifterna ir knapphindiga kring byggnadens anvindning i ildre tid. Den
vistra och mittersta delen, Alderholmen 22:5 och 22:4, anvindes som magasin
och lager fram till mitten av 1900-talet. Bottenviningarna kan ha inrymt kon-
tor och café. P4 ett foto frdn ca 1910 finns en skylt pa fasadens vistra del som
anger att den anvindes till magasin f6r dngbryggeriprodukter.

Omkring 1963 etablerades en dickverkstad i magasinets vistra del,
Alderholmen 22:5. Sjilva verkstaden lag p& bottenviningen, medan lager och
kontor m.m. fanns pa de 6vre vdningarna samt pd plan 3 och 4 i den meller-
sta delen, Alderholmen 22:4. Vid samma tid startades i Alderholmen 22:4 en
rorledningsfirma med lokaler i kiillaren, bottenvéningen och pé plan 2. Savil
dickverkstaden som rérledningsfirman flyttade under 1980-talets senare del.
Direfter har dessa delar av magasinet stdtt oanvinda.

I magasinets ostra del, Alderholmen 22:3, ldg dren 1873-2005 en skepps-
handel. Handeln f6rsig fartygen med alla tinkbara varor och férnédenheter
som behovdes for livet ombord. I bottenviningen fanns butik, kontor och lager.
Enkla rum f6r kontors- eller bostadsindamal fanns ocksd pé plan 2. I dvrigt
rymde denna del av magasinet enbart lager. I samband med flytten av skepps-
handeln gick bide de méinga féremélen och den unika inredningen férlorade.

Det 4r oklart hur magasinets uppvirmning var ordnad under ildre tid, men
det finns uppgifter om att byggnaden skulle ha virmts upp med hjilp av gas.

I omrédet fanns ocksé gasledningar till gatubelysningen. Det idr ocksa belagt
att i kontor 2 i skeppshandeln, Alderholmen 22:3, har tidigare sttt en gaska-
min. I senare tid har Alderholmen 22:5 och 22:4 virmts upp med olja, medan
Alderholmen 22:3 har haft direktverkande el.

Idag finns f3 spar av dldre uppvirmningssystem. Med hjilp av dldre fotogra-
fier och genom kvarvarande detaljer i interiéren kan man dock dra slutsatsen
att det sydostra, respektive nordvistra hornet har haft ndgon form av kanaler i
viggen. P& bottenviningen, i nordvistra hornet i Alderholmen 22:5, finns rester
efter en spis. I det sydostra hornet har det troligen ocksé funnits en virmekilla;
skorstenshuven pé den ostra gavelspetsen vittnar om detta. I lagerutrymmen i
de 6vriga véningsplanen finns inga spar efter ndgra uppvirmningssystem.

Forandrinyar i mayasinet

Exterior

Exteri6rt har magasinet genomggtt mycket sma forindringar. I bottenvaningen
har vissa dérr- och fonsteroppningar dndrats. Nir killarvaningen byggdes 1932
i den mellersta delen, Alderholmen 22:4, tillkom tre fonsterdppningar pé var-
dera lingsidan. Vissa dérréppningar har gjorts storre, t.ex. i nordvistra delen i
den f.d. dickverkstaden, Alderholmen 22:5, andra dérréppningar har fict nya
dorrblad. Négra dorrar har satts igen och ersatts med fonster. P4 1960-talet sat-
tes ocksd fonster in i de sma fasadoppningarna pa plan 2 och 3 i Alderholmen
22:5.

I den mellersta delen, Alderholmen 22:4, har vissa dérrligen flyttats upp nir
golvbjilklaget hojdes i samband med bygget av killaren. Troligen har det pd
norra sidan tidigare funnits trikajer som gick upp till dérrarnas niva. I dag finns
inga yttre kajer eller trappor bevarade. Aven storleken pa nigra av fonstren har
forindrats, fran tviluft till treluft eller tvirtom. I Alderholmen 22:4 har iven
fonsterbrostningarna flyttats upp i samband med killarbygget. Vissa dérrar och
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fonster har frin insidan satts igen och 4r pd utsidan tickta med jirnluckor varfor
deras utseende ir svért att faststilla.

Gavelfasaden mot vister hade ursprungligen pa vindsplanet tre lingsmala
oppningar, forsedda med jirnluckor, pi samma sitt som pé dstra fasaden.

Interior i Alderholmen 22:5 och 22:4

Det ir framfor allt i bottenviningen som interiéren forindrats. Férindringarna
omfattar bjilklag och rumsindelning.

Den mellersta delen, Alderholmen 22:4, har ett betonggolv som tillkom i
samband med att killaren (skyddsrummet) byggdes 1932. P4 grund av skydds-
rummet ir golvbjilklaget hojt varfor takhdjden i denna del har minskat frén
ursprungliga nirmare tre meter till nuvarande dryga tvd meter. De ildre tim-
merpelarna har ocksé kortats. Golvbjilklaget i Alderholmen 22:5 har till storsta
delen rivits bort for att fordon skulle kunna kéra in i diickverkstaden. De
ursprungliga timmerpelarna har ersatts med betonggjutna pelare. Ett hisschakt
intill brandmuren, mellan plan 1 och 3, har tillkommit pa 1960-talet.

I sdvil den vistra som mellersta delen har rumsindelningen férindrats. I den
vistra har viggar rivits och denna del domineras idag av ett stort 6ppet utrym-
me. Flera sekundira viggar har satts upp i framforallt den mellersta delen pa
1960-talet. Hir finns bl.a. personalutrymmen och WC.

Takbyjilklaget i savil den mellersta som vistra delen ir till stor del férindrat
och inbyggt.

De 6vre viningarna har genomgatt ett mindre antal férindringar pa 1960-
talet. Sekundira viggar har satts upp i Alderholmen 22:5. T Alderholmen 22:4
finns pé plan 2 ett rum som troligen inreddes redan vid sekelskiftet 1900. Rum-
met forsdgs med ett sprojsat fonster i fasadéppningen och jirnluckan togs bort.
Hir har vid mitten av 1900-talet toalett och personalskép installerats.

P4 vinden, plan 4, har inga férindringar gjorts.

P4 plan 2 och 3 har plankviggar, bjilklag och pelare malats vita. Sekundira
stolpar har rests mot takbjilkarna for att stotta upp bjilklagen.

P34 alla plan har man gjort 6ppningar i brandmuren dir staldérrar satts in.

Interior i Alderholmen 22:3

Observera att beskrivningen av skeppshandeln giller innan flytten till nya loka-
ler sommaren 2005.

Skeppshandeln i Alderholmen 22:3 har genomgétt mycket sma éndringar.
Rumsindelningen ir troligen ursprunglig och inga 4dndringar har skett i stom-
men. Butikslokalen med intilliggande tre lager har bevarat sin ildre fasta inred-
ning. De tvd kontorsrummen har delvis renoverats vid 1900-talets mitt. I de tv
inre lagren har sekundira lagerutrymmen byggts.

Plan 2 bestér av flera mindre rum som inte har férindrats i modern tid. Mot
sydvist finns ett trapphus som l6per genom alla plan. Ingingen till trapphuset
sker genom platluckor frin den sédra sidan. Frin detta trapphus ledde tidigare
ocksa en dorr in mot det i vist beligna kontoret. Numera ir denna dorr igensatt
fran kontorssidan, men finns kvar mot trapphuset. Den nedre delen av trapphu-
set nds dirmed enbart genom trappan frin plan 2 eller di platluckorna 6ppnas.
Mellan bottenvaningen och plan 2 finns ytterligare en trappa i norddstra hér-
net. Under denna trappa finns en toalett, tillkommen 1943.
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BESKRIVNING AV MAGASINS-
BYGGNADEN OCH UTOMHUSMILJON

Utomhusmiljo

Komponenter som hor ihop med byggnaden

Mot norr dr markytan ppen och plan, asfalterad och utan trottoarer eller
markerad kérbana. Mot séder nirmast byggnaden och mot an finns en upphsjd
trottoar. Diremellan 16per den tvifiliga Norra Skeppsbron med parkeringsrutor
nidrmast magasinet. Inga planteringar férekommer.

Analys

Ursprungligen var marken plan och éppen kring magasinet sisom det @nnu ir
pa byggnadens norra sida. I dldre tid fanns ocks jirnvigsspar pa byggnadens
norra sida och lings kajen. Den plana 6ppna markytan vittnar om behovet att
stilla upp varor intill byggnaden vid omlastningar frin eller tll bét eller jirnvig.
Mot norr hade marken en enkel grusad beliggning medan &sidan hade en mer
pakostad belidggning av gatsten, helt i linje med att ocksa fasaderna var mer
representativa mot n. Mot dn var miljén torgliknande och det fanns en nir-
mare kontakt med vattnet 4n idag. Inga planteringar férekom di marken var en
arbetsyta och en plats for lagring.

Virdebirare

Oppen och plan markyta mot norr med enkel markbeliggning och utan plante-
ringar.

y S e e s = —
Bild 7. 1 iildre tid var marken plan och belagd med gatsten pi N Skeppsbron.
Jirnvégsspar gick intill kajen och marken anviindes for uppstillning av varor. Foro
[rén tiden efter sekelskiftet 1900. Miirk den ostra gavelfasaden som vid den hiir
tiden var bemdlad med reklam pa sivil svenska som engelska over skeppshandelns
varor och tjinster. Reprofoto hos Linsmuseet Givleborg. B 84-1936.
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Bild 8. Mot norr hade marken ett enklare utseende och var endast grusad. Aven hiir
gick jarnvigsspdr. Linsmuseet Givleborg C 88-2994.

Bild 9. Del av
byggnadens exterior.
Detaljer som ir viktiga
[or byggnadens viirde dr
t.ex: tak, putsfasader,
[fonster, dorroppningar
samt jarnluckor. Foto
K. Wirdby. Linsmuseer
Givleborg. Dg 04-
2535.

Exterior

Magasinet ir byggt med forskjutna ldngsidor. Den sodra ligger drygt tva meter
dt vister i jimf6relse med den norra. Det ger byggnaden snedstillda gavlar med
avfasade horn. Avfasningarna har olika bredd, det sydéstra och det nordvistra
hérnet har bredare fasning. Hir finns dorr i bottenvéningen och fonster pd de
ovriga planen. De smala hérnen hade ursprungligen inga fonster, men i det
sydvistra hornet pd bottenvningen har ett fonster satts in under ildre tid. Alla
magasinen ir byggda med denna forskjutning vars syfte ir oklar.
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Grund
Utforande, material, teknik: Huggen granitsockel.

Analys: Traditionellt utférande. Den huggna stenen har ett pakostat utseende.

Viirdebirare: Huggen granitsockel.

Stomme och fasader

Utforande, material, teknik: Magasinet har en stomme av tegel. Byggnaden
dr uppdelad i tre lika stora delar som skiljs &t genom putsade brandvig-
gar av tegel. Bjilklagen 4r av trd med undantag for bottenviningen i
Alderholmen 22:4 som har ett bjilklag av betong.

Fasaderna ir putsade och indelade i filt och forsedda med utsmyckande detaljer.
Filten inramas av vaningsband, lisener. Lingsidorna pryds av tre fronte-
spiser som skjuter upp ovanfor taket. Frontespiserna avslutas upptill med
trappgavlar. Varje kortsida har ett gavelparti. Befintlig spritputs hirror frin
mitten av 1960-talet.

Analys: Fasadens formsprik med detaljer i puts speglar 1870-talets dd moderna
nygotiska stil. Utsmyckningarna i fasaden ir viktiga kinnetecken for
denna stil. Befintlig puts 4r inte traditionell.

Viirdebiirare: Putsfasadernas utsmyckade utformning.

Fonster/Oppningar

Utforande, material, teknik: Varierande. De ildre fonstren ir sprojsade.
1) Killaren har sex fonster varav tre liggande spréjsade fonster som idr
forsedda med jirnluckor pa utsidan.
2) P4 bottenvaningen finns storre och hogre segmentbagiga fénster om
1-3 lufter med sprojs. De flesta dr dubbla och kopplade men i skeppshan-
deln férekommer enkla 16sa innanbagar. Vissa fénster ticks av jirnluckor.
Ett av fonstren har i dldre tid ersatts av en dérr. Pa den ostra gaveln, vid
skeppshandeln, finns ett fénster med ldg bréstning. Méjligen kan detta
vara ett tidigare dorrlige som pa den motsatta gaveln.
3) P4 plan 2 och 3 ir 6ppningarna mindre, segmentbagiga med f6ljande
utforande:
3a) Ett fital 6ppningar ir blinda och enbart markerade i fasaden.
3b) De flesta 6ppningar ir forsedda med en ursprunglig lucka av jirn med
s.k. vippkonstruktion.
3¢) Ett fital 6ppningar har i dldre tid forsetts med sprojsade fonster med
enkelglas mot séder och 6ster. Jirnluckorna borttagna.
3d) Ett antal 8ppningar mot framforallt vister har férsetts med osprojsade
och okopplade fénster. Jirnluckorna borttagna.
4) P4 plan 4:
4a) P34 langsidorna sma rektangulira ppningar som ir forsedda med jirn-
luckor.
4b) P4 6stra gaveln finns tre hégsmala rundbagiga 6ppningar. Den i mit-
ten ir hogst och inramad av tvi ligre. Oppningen i mitten ir forsedd med
jarnlucka medan de flankerande enbart dr markerade i putsen. P4 vistra
gaveln finns endast en centralt placerad rundbagig 6ppning som ir férsedd
med jirnlucka.

Analys: Byggnaden har i de 6vre viningarna bevarat de sma 6ppningar som
berittar om dess funktion som lager och att det dirmed inte fanns behov
av storre ljusinsldpp. P& bottenvaningen finns stérre fonsterdppningar som
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vittnar om en verksamhet som haft behov av storre ljusinslipp. Férind-
ringar av fonstrens storlek ir avlisbara.

Viirdebdirare: Bottenplan: Fonsterligen. Segmentbagiga fonster, utseende enligt
ovan. Fonstrens storlek i skeppshandeln viktiga da de paverkar interiéren.
Plan 2—4. Fonsterligen/6ppningar samt deras form och storlek.
Jirnluckor.

Portar/Oppningar for lastintag

Utforande, material, teknik: 1) Portar finns i bottenviningen. Dessa sitter i hu-
vudsak i fasadens markerade utskjutande nischer som ir tickta av jarnluck-
or. Nischerna idr segmentbagiga och upptill tickta av plat.

Portarna ir av varierande dlder frin slutet av 1800-talet fram till mitten av
1900-talet. Utformningen varierar frin elegant ekport i jugendstil till verk-
stadsport av plat, men de flesta dr segmentbagiga. Enkeldérrar forekommer
men vanligast ir dubbeld6rrar. Alla d6rrar 4r pa utsidan tickta med sido-
hingda jarnluckor. Ndgon dorr har i dldre tid ersatts av ett fonster. Dérren
i didckverkstaden, mot nordvist, har breddats. I Alderholmen 22:4 har vissa
dérrligen mot norr flyttats upp i samband med bygget av killaren. Troligen
kan det ha funnits en trikaj utanfér som gick i dorrarnas nivé, men idag
finns inga yttre kajer eller trappor bevarade.
2) P4 varje langsida finns tre frontespiser. Endast de mittersta frontespiserna
har dérrar i bottenvaningen. P4 de tre 6versta viningsplanen finns hoga
oppningar, avsedda for lastintag och tickta med segmentbagiga jirnluckor.
De 6versta 6ppningarna ir upptill férsedda med block och lyftkrokar.
Analys: Portarna pa bottenvaningen och éppningarna i frontespiserna askadliggor
hur varor och gods togs in i byggnaden med hjilp av block och lyftkrokar.

Viirdebirare: Bottenvining: Dérrligen. Utseende enligt beskrivning ovan. Dér-
rarnas storlek i skeppshandeln viktiga di de péverkar interi6ren.

Ovriga viningar: Oppningar for lastintag samt deras form och storlek.
Jarnluckor.

Tak

Utforande, material, teknik: Magasinets flacka sadeltak ir tickt med skivfalsad
plit som bor vara dldre dn 1920-tal da den ir enkelfalsad. Taket dr punkevis
lagat med ny tickning med dubbelfalsning. Inga skorstenar eller ventila-
tionshuvar férekommer.

Analys: Traditionellt dldre takmaterial med tidstypisk enkelfalsning.

Pliten finns som takmaterial pé alla magasin. Takens flackhet, byggnader-
nas héjd och f6r vind utsatta lige gor detta material som limpligast. Taket
har i jimférelse med den utsmyckade fasaden ett underordnat utseende.

Viirdebdrare: Flackt sadeltak utan skorstenar, ventilationshuvar etc.

Enkelfalsad skivplat.

Stupror

Utforande, material, teknik: P4 varje lingsida finns fyra stupror. Dessa ir av sen-
tida modell med mjuka béjar och med vid rund tratt.

Analys: Stuproren har en sentida utformning som inte ansluter till byggnadens i
ovrigt traditionella utseende. Stupréren utgor dock en mycket liten detalj
pa byggnaden varfor helhetsintrycket inte paverkas. Vid byte bér en tradi-
tionell utformning i galvaniserad plat efterstrivas.

Viirdebirare: —

ALDERHOLMEN OCH AMICITIA — ETAPP 2 KVARTERET AMICITIA 19



/
"
\
L] T T1] L] ]
Kallarplan
9 Ay = A
l B ! B
Sektion A- A
ﬂl
Il
‘ o ‘
Sektion B - B Kv Amicitia, Alderholmen 22:3, 22:4 och 22:5

Carita Ristolainen 2004-11-24

Bild 10. Sektionsritning av byggnaden som visar viningsplan. Omarbetad ritning efier material
[frdn Ark. stud C. Ristolainen.

Interior

Magasinet bestir med vinden inriknat av fyra vaningsplan av 450 m?*. Den
mellersta delen, Alderholmen 22:4, som inrymmer killare har fem plan. Maga-
sinet 4r uppdelat i tre lika stora delar som skiljs 4t genom putsade brandviggar
av tegel. Rumshéjden varierar mellan planen. P4 plan 1 4r den ca tre meter, pd
plan 2 ca 2,3 meter och pa plan 3 ca 2,5 meter.

Interior Alderholmen 22:5

Bottenvining, plan 1

Utforande, material, teknik: Golvbjilklaget i denna del 4r nistan helt borttaget.
Detta skedde i samband med tillkomsten av dickverkstaden. Nivan ir
samma som marken utanfor byggnaden for att bilar ska kunna kéras in.
Pardérren mot nordost ir forstorad for detta indamadl. Ett kontorsrum
mot sydvist har dock kvar ursprungligt bjilklag och golv av tri. Rummet
har sekundira viggar, men det finns rester efter snickerier frin tiden 1800/
1900. Mot Alderholmen 22:4 finns en mindre del av bjilklaget kvar. I den
oppna verkstadsdelen 4r tripelarna borttagna och delvis ersatta av gjutna
betongpelare. Bjilklaget mot tak dr till stora delar helt inbyggt. En enkel,
delvis 6ppen tritrappa loper genom alla viningsplanen mitt pa sodra vig-
gen, vid frontespisen. Vid brandviggen mot dster l6per ett hisschakt mel-
lan plan 1-3, upptaget pd 1960-talet. I hérnet mot nordvist finns rester
efter en eldstad.

Analys: Bottenvaningen har genomgatt kraftiga forindringar i och med ind-
ringar i bjilklag och borttagande av pelare. Trappliget 4r ursprungligt och
funktionellt placerat for att underlitta manuell f6rflyttning av varor.

Viirdebirare: Trappliget.
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Bild 11. Den fd. dickverkstaden. Det ursprungliga golvbjilklager ir bortrager.
Takbjiilklaget ir inbyggt och tripelarna dr borttagna. Foto L. Boox Linsmuseet
Givleborg. Dg 04-5112.

Bild 12. Plan 2 med de tre sekundiirt avdelade rummen dt véster. Foto L Boox
Liinsmuseet Giivleborg. Dg 04-5143.

Plan 2

Utforande, material, teknik: Mot vister finns tre med hjilp av uppglasade sek-
tioner sekundirt avdelade rum. Plan 2 har tribjilkar, pelare, glest lagt
trigolv och tritak samt putsade viggar och snickerier som ir vitmélade. Vid
brandviggen mot dster loper ett hisschakt mellan plan 1-3. En enkel, delvis
oppen tritrappa loper genom alla viningsplanen mitt pa sédra viggen.

Analys: Rummet speglar byggnadens anvindning som lager for tunga produk-
ter. Trappliget 4r ursprungligt och funktionellt placerat for att underlitta
manuell frflytening av varor.

Viirdebirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv. Trapp-
lget. Vita, putsade viggar och vitmalade snickerier. Uppstillningsanord-
ningar for jirnluckorna vid lastintagen.
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Bild 13. Plan 3 har bevarat sin magasinskaraktir med en oppen volym, briidgoly
och den karaktiristiska takbjilkskonstruktionen som béirs upp av de kraftiga pelarna
av tri. Foto L. Boox Linsmuseet Givleborg. Dg 04-5154.

Plan 3

Utforande, material, teknik: Vaningsplanet bestar av ett enda 6ppet rum. Rum-
met har tribjilkar, pelare, glest lagt trigolv och tritak, vita putsade viggar
och snickerier. Vid brandviggen i 6ster l6per ett hisschakt mellan plan
1-3. En enkel, delvis 6ppen tritrappa l6per genom alla viningsplanen mitt
pa den sddra viggen.

Analys: Rummet speglar vil byggnadens anvindning som lager f6r tunga pro-
dukter. Trappliget ar ursprungligt och funktionellt placerat for att under-
litta manuell forflytening av varor.

Virdebirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv som ut-
gor tak till den nedre viningen. Trappliget. Vitputsade viggar och vitmaila-
de snickerier. Omaélade triytor. Uppstillningsanordningar f6r jirnluckorna
vid lastintagen.

Vind, plan 4

Utforande, material, teknik: Vinden bestér av ett enda ppet rum med glest lagt
trigolv och vitmalade putsade viggar. Takkonstruktionen 4r 6ppen med
synliga takstolar.

En enkel, delvis 8ppen tritrappa Idper genom alla viningsplanen mitt pd
den sodra viggen.

Analys: Rummet speglar vil byggnadens anvindning som lager for tunga pro-
duketer. Trappliget dr ursprungligt och funktionellt placerat for att under-
litta manuell forflytening av varor.

Viirdebiirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv som
utgdr tak till nedre vaning. Trappliget. Vita putsade viggar. Uppstillnings-
anordningar for jirnluckorna vid lastintagen.
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Bild 14. Vinden med den ippna takkonstruktionen. Foto L. Boox Linsmuseet
Givleborg. Dg 04-5165.

Bild 15. Den gjutna betongkiillaren. Foto L. Boox Linsmuseer Givleborg. Dg 04-
5135.

Interior Alderholmen 22:4

Killare, enbart under den mellersta delen

Utforande, material, teknik: Killaren 4r av gjuten betong och uppdelad pé tvi
rum som ir forsedda med sex fonster varav tre har fonsterbdgar.

Analys: Killaren byggdes 1932, enligt uppgift for att inrymma skyddsrum. Med
tanke pd hamnens virde i krigstid kan uppgiften stimma men kan inte

bekriftas.
Virdebirare: —
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Bild 16. Ed. rirlager pd plan 1. Takbjilklaget iir inbyggt och sekundira viggar har
tillkommit pa 1960-talet. Foto L. Boox Linsmuseer Giivleborg. Dg 04-5121.

Bottenvining, plan 1

Utforande, material, teknik: Golvbjilklaget ir i denna del av betong och héjt
med ca 50 cm i samband med att killaren byggdes 1932. Bjilklaget mot
plan 2 bestdr av kraftiga tribjilkar och tripelare mot tak. Bjilklagets hela
konstruktion ir inte synlig eftersom den till stora delar ir inbyggd. Ytter-
viggarna ir putsade och vitmélade. Fonstrens brostning liksom dorrar ér
hojda, detta gjordes i samband med bygget av killaren. Mot sydvist finns
en entré och ett kontorsrum med snickerier frin bérjan av 1900-talet.
Trappan genom vaningarna ligger mitt pa den sodra viggen, vid frontespi-
sen. I 6vrigt finns sekundira viggar och inredning, bl.a. frin 1960-talet d&
personalutrymmen tillskapades. Haltagning i brandviggen till den vistra
delen, Alderholmen 22:5.

Analys: Bjilkar och pelare dskadliggor byggnadens ursprungliga funktion som
magasin. Trappliget ir ursprungligt och funktionellt placerat intill en port
for att underlitta manuell forflyttning av varor. Kontorsrum och entré har
ett visst virde d& ildre snickerier finns bevarade. I évrigt 4r viningsplanet
forindrat i och med héjning av bjilklag.

Viirdebirare: Bjilklag och pelare av trd mot plan 2. Delvis ildre entré med fast
inredning. Trappliget.

Plan 2

Utforande, material, teknik: Mot sydvist finns ett rum med inredning frin bl.a.
sekelskiftet men i 6vrigt dr vaningsplanet moderniserat. Rummet har en
igensatt dldre dérr mot trapphuset samt ett ildre, sprojsat fonster vilket
tyder pd att lagerutrymmet tidigt blev ett kontorsrum eller liknande. I 6v-
rigt finns pd plan 2 glesa bradviggar som delar av ytan till tvd rum. Det 4r
oklart om dessa ir ursprungliga eller sekundira. Bjilkar, pelare, puts- och
bridviggar 4r malade i vitt. Glest lagda bridor utgér golv och tak. Haltag-
ning har skett i brandviggen till den vistra delen, Alderholmen 22:5.
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Bild 17. Ett iildre avdelat rum frin sekelskifter 1900 som senare moderniserats. Foto
L. Boox. Linsmuseer Givleborg. Dg 04-5145.

Givleborg. Dg 04-5152.

Analys: Interidren med bjilkar, pelare och bridgolv speglar vil byggnadens
anvindning som lager for tunga produkter. Trappliget ir ursprungligt och
funktionellt placerat for att underlitta manuell f6rflyttning av varor.

Viirdebirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv som ut-
gor tak till den nedre vaningen. Trappliget. Vitputsade viggar och vitmi-
lade snickerier. Uppstillningsanordningar for jirnluckorna vid lastintagen.

Plan 3

Utforande, material, teknik: Glesa vitmalade bridviggar delar av viningsplanet
i tvd rum. Det 4r oklart om viggarna ir ursprungliga eller sekundira. I
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ovrigt finns tribjilkar och pelare, vitmalade, bridgolv och bridtak. Ytter-
viggar och brandvigg har vitmalad puts.

Analys: Interidren med bjilkar, pelare och bridgolv speglar vil byggnadens
anvindning som lager fér tunga produkter. Trappliget ir ursprungligt och
funktionellt placerat for att underlitta manuell f6rflyttning av varor.

Viirdebirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv som ut-
gor tak till den nedre vaningen. Trappliget. Vitputsade viggar och vitma-
lade snickerier. Uppstillningsanordningar for jirnluckorna vid lastintagen.

Vind, plan 4

Utforande, material, teknik: Vinden bestér av ett enda rum med glest lagt trigolv
och vitmalade putsviggar. Takkonstruktionen 4r 6ppen med synliga omi-
lade takstolar.

Analys: Rummet speglar vil byggnadens anvindning som lager for tunga pro-
dukter. Trappliget dr ursprungligt och funktionellt placerat f6r att under-
litta manuell forflytening av varor.

Viirdebirare: Oppen rumsvolym. Bjilklagskonstruktion av tri. Trigolv som
utgor tak till den nedre vaningen. Trappliget. Vitputsade viggar. Omélade
ytor. Uppstillningsanordningar for jirnluckorna vid lastintagen.

Interior Alderholmen 22:3

Observera att beskrivningen av skeppshandeln giller fére flytten till nya lokaler
sommaren 2005.

Bottenviningen, plan 1

Utforande, material, teknik: Vaningsplanet rymmer sex rum varav ett anvinds
som butik, tvd som kontor och tre som lager. Dessutom finns ett trapphus
mot sydviist och ett mot nordost. I trapphuset mot sydviist finns en igen-
satt ingdng till kontor 2. Rumsinredningen ir troligen ursprunglig frin
1873 eller nagot senare.

Bild 19. Butikslokalen. Foto L. Boox Linsmuseet Givleborg. Dg 05-0429.
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Bild 20. Butiks-
lokalen. Foto L.
Boox Linsmuseet
Givleborg. Dg 05-
0430.
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Butikslokal mot sydost: Aldre fast inredning frin slutet av 1800-talet.
Butiksinredning med hyllor och disk. Viggar klidda med pirlspontpanel.
Linoleummatta pé golvet.

Kontor 1 och 2 mot sydviist: Inredning frin i huvudsak mitten av 1900-
talet men rester efter dldre inredning férekommer.

Trapphus mot sydvist: Aldre fast inredning av tri frin slutet av 1800-talet.
Igensatt dorr mot kontor 2. Transportrinna for varor.

Trapphus mot nordost: Svingd trapp mot plan 2. Under trappan WC.
Lagerlokal 1 mot nordost: Aldre inredning frin slutet av 1800-talet. Ge-
nom en dorr mot dster leder trappan upp pa plan 2.

Lagerlokal 2 och 3 mot nordvist: Aldre inredning frin slutet av 1800-talet.
Sekundira viggar avdelar rummen.
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Bild 24. Igensatt dorr fran det
sydviistra trapphuset in mot
kontor 2. Foto G. Jonsson.
Liinsmuseet Givleborg. Dg 05-
1401.
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Analys: Rumsindelningen &skadliggor butiksverksamhet med kontors- och lager-
utrymmen. Butikslokalen och den intilliggande lagerlokalen har inredning
frin slutet av 1800-talet, eventuellt frin byggiret 1873. Aven ytskikten
dr dldre. Trapphusens olika utseende askadliggor att det sydviistra var till
for transport av varor medan det i nordost anvindes mellan plan 1 och
2av personalen i butiken. Trappligena ir ursprungliga och det i sydvist 4r
funktionellt placerat vid en port f6r att underlitta manuell f6rflyttning av
Vvaror.

Viirdebirare: Ursprunglig planlosning. Fast inredning i butikslokal, lager 1,
trapphus i sydvist och nordost. Ytbehandling. Delvis fast inredning i lager-
lokal 2 och 3 samt kontor 1 och 2.

Plan 2

Utforande, material, teknik: Lagerutrymme som ir indelat i mindre rum med
tita bridviggar. Rum mot sydost och nordost ir inredda med ildre tapeter
och snickerier. Dessa hade funktion av antingen bostadsrum eller kontor.
Aven glesa bridviggar delar av detta plan i mindre utrymmen. I 6vrigt
tribjilkar, pelare och bridgolv som utgor tak till den nedre vaningen.
Triytorna dr omalade och de putsade tegelviggarna ir vita. Mellan plan
loch 4 finns en transportbana av tri for t.ex. kaffesickar. Trappor till bot-
tenvéningen i sydvist och nordost.

Analys: Rumsvolymer och byggnadsdetaljer sisom bjilkar, pelare, trappa, trans-
portbana samt hiss dskédliggor funktionen som lager. De inredda rummen
vittnar om behov av bostad eller kontorsrum. Trappligena ir ursprungliga
och funktionellt placerade for att underlitta manuell forflytening av varor.

Viirdebirare: Rumsindelning och fast inredning. Trappor. Ytbehandling. Upp-
stillningsanordningar f6r jirnluckorna vid lastintagen.

Plan 3 och 4

Utforande, material, teknik
Lagerutrymmen som ir timligen lika till utseendet med tribjilkar, pelare
och bridgolv som utgor tak till den nedre vaningen. Glesa bridviggar

Bild 25. Trappa mellan plan
1 och 2 i det nordostra hornet.
Foto L. Boox. Léiinsmuseet

Givleborg. Dg 05-0426.
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delar av dessa plan. Triytorna ir omélade och de putsade tegelviggarna ir
vita. Mellan viningarna l6per en tritrappa med en inbyggd transportbana
mellan plan 1 och 4. P4 plan 4 finns ett dldre maskinverk till en hiss.
Analys
Rumsvolymer, inredningsdetaljer sisom bjilkar, pelare, trappa, transport-
bana och hiss dskadliggor byggnadens funktion som lager. Trappliget 4r
ursprungligt och funktionellt placerat for att underlitta manuell forflyte-
ning av varor.
Viirdebirare
Fast inredning. Ytbehandling. Trappa. Uppstillningsanordningar for jirn-

luckorna vid lastintagen.

Y

Bild 26. Hornrum mot sydost. Foto K. Lenngren. Dg 05-0426.
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Dg 05-1309.

Bild 27. Glesa bridviggar. Trappa mot plan 3. Foro K. Lenngren.
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Bild 28. Mellan plan 1 och 4 finns en transportrinna inbyggd i den sydviistra
trappan. Foto L. Boox. Linsmuseet Giivleborg. Dg 05-0427.

Bild 29. Pé plan 4 finns en dldre hissmotor kvar. Foto L. Boox. Linsmuseet
Givleborg. Dg 05-0425.
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SAMMANFATTANDE BEDQMNING AV
DE KULTURHISTORISKA VARDENA

Sammanfattningsvis kan konstateras att magasinsbyggnaden i kvarteret Amicitia
besitter hga kulturhistoriska virden di den ir timligen of6rindrad. Byggnaden
berittar hur de stérre handelshusens magasinsbyggnader ursprungligen sig ut
och anvindes samt hur de byggnadstekniskt var konstruerade. Den idr dirfor ete
viktigt minnesmirke 6ver den tid d& Giivle var en framstdende handelsstad och
hamnen ldg vid Alderholmen. Av sirskilt intresse 4r skeppshandeln bade som
verksamhet och lokal.

B yynadsminnesforklariny?

Magasinet i kv. Amicitia har si héga virden att det kan betraktas som synner-
ligen mirkligt och dr dirmed skyddsvirt som byggnadsminne enligt kultur-
minneslagen. Eventuella skyddsforeskrifter skall dock vara differentierade efter
byggnadens olika kvaliteter och virdebirare. Generellt 4r exteri6ren, birande
stommar och bjilklagskonstruktioner i hela byggnaden, samt interiéren med
fast inredning i Alderholmen 22:3, av hégsta virde.

HANTERING AV VARDEBARARE

Fér att bevara byggnadens kulturhistoriska virden i framtiden krivs en varsam
och langsiktig hantering av virdebirarna. Eftersom byggnadens ursprungliga
funktion som lager inte lingre efterfrigas behévs nya verksamheter som kan
generera medel till fortsatt underhall. D3 byggnaden har hoga virden krivs

en verksamhet som i sig har férutsittningar att passa byggnaden och som inte
kriver s omfattande forindringar att virdebirarna forvanskas eller behover tas
bort.

P4 grund av magasinets hoga dlder och ursprunglighet fyller byggnaden inte
de nutida kraven nir det giller bland annat tillginglighet, ventilation, brand-
sikerhet, personalrum mm. Dirfor behovs kompletteringar enligt de gillande
byggreglerna (BBR) samt enligt Arbetarskyddsstyrelsens féreskrifter. Men det
ir yteerst viktigt att kompletteringarna gors utifrén byggnadens forutsittningar
och sd varsamt som méjligt samt att det stills hoga krav pa projekteringen.
Dessa krav har stéd i Boverkets Allminna rid om indring av byggnad (BAR).

Virdebirarna kan behandlas pa foljande sitt f6r att mojliggora annan funk-
tion 4n lager:

Utomhusmiljo

Den plana 6ppna marken pi byggnadens norra sida ir viktig att bevara. Even-
tuell framtida markering av ging- respektive korfile skall inte goras med olika
hojdnivier. Markytan skall forses med ett enhetligt och enkelt material. Aven
gatubelysningen skall vara enkel till utseendet utan utsmyckande detaljer. Inga
planteringar.
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Exterior

1ak: Befintligt takmaterial och utseende/utformning bevaras. En firgdokumen-
tation skall goras. Resultatet anvinds som underlag f6r framtida malning.

Stomme och fasader: 1 stommarna gors s f3 ingrepp som mojligt. Befintligt utse-
ende pa fasaderna bevaras. Omputsning skall inte goras med cementhaltigt
bruk. En firgdokumentation skall goras. Resultatet anvinds som underlag
for framtida mélning.

Magasinet ir, pd samma sitt som ursprungligen samtliga magasin, uppdelat i
tre fastigheter. Trots detta har dgarna i mycket hog grad enats kring det
exteriora underhdllet och eventuella férindringar. Det dr darfor viktigt att
fastigheterna dven fortsittningsvis behandlas pé ett enhetligt sitt.

Fonster/oppningar: Bottenvaningens segmentbagiga, sprojsade fonster skall sd
langt som mojligt bevaras. Vid eventuell nytillverkning skall hoga krav
stillas pd traditionellt utforande. Bigarna skall vara av tri och med en
traditionellt utformad spréjs. Bagarna kan kopplas. Kopior av befintliga
fonster kan ocksd tas fram. Brostningshojd kan sinkas till exterior platticke
list i putsfasaden. Fonstren i den 6stra delen, Alderholmen 22:3, bevaras
eftersom dessa spelar en viktig roll i interiren. Mojligen kan tidigare
igensatta fonster tas upp och nya fonster sittas i befintliga dérrligen i lager
1 och 2.
I plan 2 och 3 bevaras de befintliga smé 6ppningarna. Blinda 6ppningar
kan eventuellt tas upp och forses med fonster med smickra bagar och
karm. Andringen skulle d4 innebira borttagande av jirnluckorna di de har
sk. vippkonstruktion.
Vindsvaningens befintliga smé gluggar pd lingfasaderna bevaras med jirn-
luckor. Blinda éppningar pa gavlarna kan 6ppnas och forses med fonster.
Den viistra gavelfasaden kan aterstillas vad giller 6ppningar likt den 6stra.

- .ch,_,*ﬂ.q

Bild 30. Befintliga fonster i bottenviningen har ett och samma utseende men antalet
lufter varierar. Troligen dir trelufierna yngre iin tvilufterna. Alla fonster iir sprijsade
och de flesta iir segmentbdgiga; ett utseende som Gr viktigt att behilla. Fonstrer

pa bilden iir fran magasinets mellandel, Alderholmen 22:4, diir kiillarviningen
finns. Vid ett borttagande av kiillaren och ett dterstiillande av golvbjilklagsnivin
kan fonsterppningen goras stirre di bristningen sinks. Foto L. Boox. Linsmuseer
Givleborg. Dg 04-5130.
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Bild 31. Fonster som satts i en av de smd fasad- Bild 32. En av jirnluckorna som tiicker de sma
dppningarna pa plan 2 och 3. Foto L. Boox. Jasadippningarna pa plan 2 och 3. Foto L. Boox.
Liinsmuseet Givleborg. Dg 04-5137. Liinsmuseet Giivleborg. Dg 05-0420.

Bild 33. En vanlig, troligen ursprunglig, ytterdirrstyp i Bild 34. Aven exempel pd mer pakostade dorrar,
byggnaden. Bilden visar bottenviningen i den mellersta  som denna ekdirr, finns. Foto L. Boox. Linsmuseet
delen, Alderholmen 22:4, diir bjilklaget har hijts p.g.a.  Givleborg. Dg 04-5115.

kiillarens tillkomst. Dirrbladet har dirmed kortats

genom att en fonsterrad tagits bort. I skeppshandeln

[finns en dirr i originalutforande bevarad. Foto L. Boox.

Liinsmuseet Givleborg. Dg 05-0398
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Bild 35. Lastintag tickta
med jirnluckor. Foto
L. Boox. Léinsmuseet

Givleborg. 05-0414.

En firgdokumentation skall goras. Resultatet anvinds som underlag for
framtida mélning.

Portar/lastintag: Portligen bevaras, ev. som blinda. Portar i bottenviningen
som tidigare forstorats kan goras mindre. Aldre dérrar i tekniskt bra skick
bevaras. Eventuella nya dérrar skall vara av tri och tillverkas efter ldre
utférande. Vid en forindring av bjilklagsnivan i den mellersta delen méste
vissa dldre bevarandevirda dérrar frindras framforallt genom forlingning
eller nytillverkning. Dérrldgen kan eventuellt bli fonsterligen. Sidohingda
jarnluckor bevaras. En firgdokumentation skall goras. Resultatet anvinds
som underlag for framtida mélning.

Stupror: Vid byte utformas de nya med i ett for byggnaden tidstypiske utfs-
rande.

Sockel: Bevaras.

Interior Alderholmen 22:5 och 22:4

I bottenplan bevaras trappligen och brandviggar. Golvbjilklag mot killare,
liksom rumsindelning, kan férindras. Eventuella nya trappor anpassas till de
befintliga nir det giller material och utformning.

[ 6vriga plan bevaras brandviggar. Oppna rumsvolymer dterskapas genom att
sekundira viggar tas bort. Pelare, bjilkar och bridgolv bevaras. Den 6ppna tak-
konstruktionen bevaras. Trappligen bevaras. Eventuella nya trappor anpassas till
de befintliga nir det giller material och utformning,.

Interior Alderholmen 22:3

Rumsindelning bevaras i bottenvdningen. Butikslokal, lager 1 och trapphusen
bevaras vad giller fast inredning och ytbehandling. En firgdokumentation skall
goras for att faststilla ytbehandlingens dlder. Resultatet anvinds som underlag
for framtida mélning.

P4 plan 2 bevaras rumsindelning och fast inredning, t.ex. pelare, bjilkar,

ALDERHOLMEN OCH AMICITIA — ETAPP 2 KVARTERET AMICITIA 35



Bild 36. Trappligen bevaras, eventuella nya trappor byggs med
en sd appen konstruktion som mijligt och ges ett utseende som
liknar et ursprungliga. Trappan i den mellersta delen miste
dock byggas in for att klara krav pa nidutrymning.

Foro L. Boox. Linsmuseet Giivleborg. Dg 05-0412.

Bild 37. Mellanbjilklagskonstruktionen ir mycket karaktiristisk for byggnaden
dd den speglar dess forna anvindning. I bakgrunden syns hisschaktet. Alderholmen
22:4. Foto L. Boox. Linsmuseer Givleborg. Dg 04-5140.
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bridgolv, transportbanor och ildre hiss. Bostadsrummens rumsdelning behlls.
Pa plan 3 och 4 bevaras fast inredning och den 6ppna takkonstruktionen. Oma-
lade ytor bevaras.

Slutsatser

Sammanfattningsvis innebir analysen av virdebirarna att en interidrt hogre
forindringsgrad 4r mojlig i Alderholmen 22:5 och 22:4, framférallt pa botten-
vdningarna, dn i Alderholmen 22:3. For alla delar giller att vindsplanet i forsta
hand inte inreds da takkonstruktionen dirmed méste klis in och takfonster
krivs for dagsljus. Vad giller exterioren skall den i princip bevaras, men det 4r
mojligt att pd plan 2 och 3 sitta fonster i de smd gluggarna och i lastintagen i
frontespiserna. P4 bottenvaningen kan mindre férindringar goras av fonster-
bredd och fonsterhsjd vad giller nedre bréstning. Dérr- och fonsterligen kan
eventuellt byta plats.

Utrymningsvigar anordnas mot norr frin lastintagen i frontespiserna. Hiss
installeras i liknande lige som de befintliga hissarna, d v s intill en brandmur.

MAGASINETS FRAMTIDA ANVANDNING

Férvaltningen for Bygg & Milj6 vid Givle kommun har utarbetat ett detaljpla-
neprogram f6r hamnmagasinen, Magasinsomridet pa Alderholmen, program till
Detaljplan, som antagits av kommunfullmiktige 2003-09-01. I programmet
anges att kvarteret Amicitia inte kan anviindas fér bostadsindamal med hinsyn
till storande buller. Det sigs dock ocksé att miljopaverkan skall utredas vidare
for att undersoka om situationen dndrats. For tillfillet pigr ett arbete med att
ta fram en detaljplan for Alderholmen. Utgangspunkten fér detaljplanearbetet
har varit att bostider inte dr mojliga i kvarteret Amicitia. Aven ur kulturmiljs-
synpunkt skulle en omvandling av byggnaden till bostadsindamal innebira si
stora ingrepp i virdebdrarna att det sammantagna kulturhistoriska virdet skulle
paverkas mycket negativt.

Inom projektet Alderholmen och Amicitia gjordes tvé fristdéende utredningar
med syfte att undersdka majligheterna till varsamt nyttjande av magasinet.
I en ekonomisk utredning av Géran Jonsson studerades de ekonomiska for-
utsiteningarna. Arkitekt Kerstin Lenngren tog i sin tur fram en byggteknisk
utredning med ett forslag till varsam ombyggnad. Utgangspunkten f6r utred-
ningarna var den redovisning av kulturhistoriska virden som dterfinns tidigare i
rapporten. I 6vrigt har man utgdrt ifrdn rikdinjerna for detaljplanearbetet, d.v.s.
bostider har inte varit méjliga att tillskapa i magasinet. Nedan redovisas resulta-
ten i en kort sammanfattning. Utredningarna i sin helhet dterfinns som bilagor i
slutet av rapporten.

Ekonomisk utredniny
(Se dven bilaga 2)

Resultatet av den ekonomiska utredningen, av Géran Jonsson, dr sammanfatt-
ningsvis foljande:

¢ bottenviningen anvinds till kontor, café och/eller butik

e plan 2 och 3 nyttjas som lager, butik eller utstillningslokaler
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e {6r vinden, plan 4, finns olika alternativ. Antingen inreds den och fir en
liknande funktion som plan 2-3 eller limnas orérd som kallvind. I bdda
alternativen méste dock ett rum byggas for en ventilationsanliggning. Hiss
upp till plan 4 behdvs enbart om ndgon form av verksamhet inryms dir.

En limplig anvindning enligt utredningen ir till exempel mébel- eller inrednings-
butik. En sddan verksamhet har behov av mindre avdelade rum for bland annat
kontor pa bottenvéningen men framforallt storre lokaler f6r lager och butik.

Den ekonomiska utredningen har dven undersékt fyra ombyggnadsalterna-

tiv. Kalkylerna har inte tagit hiinsyn till képeskilling, ombyggnadskostnad exkl.
moms:
o Alternativ A innebir att vinden inreds och att fastigheten utgor ett férvaltnings-

objekt. Bruttoyta 2 438 m?, ombyggnadskostnad ca 15 milj. kr. Hyresintikt &r

1 ca 1,3 milj. kr. Overskott ar 1 ca 176 000 kr, skar med

ca 10 000/4r.

® Alternativ B innebir att vinden inreds och att fastigheten utgor tva forvalt-
ningsobjekt. Bruttoyta 2 438 m?, ombyggnadskostnad ca 16,2 milj. kr. Hyres-
intdke &r 1 ca 1,3 milj. kr. Overskott ar 1 ca 80 000 kr, kar med ca 10 000/4r.

o Alternativ C innebir att vinden inte inreds och att fastigheten utgér tva forvalt-
ningsobjekt. Bruttoyta 2 038 m?, ombyggnadskostnad ca 13,7 milj. kr. Hyres-
intdke 4r 1 ca 1,1 milj. kr. Overskott ar 1 ca 96 000 kr, kar med ca 10 000/4r.

® Alternativ D innebir att vinden inte inreds och att fastigheten utgér tva forvalt-
ningsobjekt. Bruttoyta 2 038 m?, ombyggnadskostnad ca 14,8 milj. kr. Hyres-
intdke r 1 ca 1,1 milj. kr. Overskott ar 1 ca 9 000 kr, kar med ca 10 000/4r.

B yyteknisk utredniny och ett forslay till omb yynad
(Se dven bilaga 3)

I sin byggtekniska utredning har Arkitekt Kersti Lenngren utrett hur kraven enligt
Boverkets byggregler (BBR) och Arbetsmiljoverkets foreskrifter kan uppfyllas utan
att de kulturhistoriska virdena paverkas negativt. Lenngren har ocksd limnat ett
forslag till varsam ombyggnad av kv. Amicitia. Enligt utredningen férutsitter en
varsam ombyggnad att nivin och valet av tekniska installationer gérs pa ett sa
tidigt stadium som mgjligt. I sa fall kan installationernas paverkan pé de kultur-
historiska virdena utvirderas innan arbetet gir vidare.

Kravuppfyllelse enligt Boverkets byggregler
och Arbetsmiljéverkets foreskrifter

Ventilation: Ombyggnadsforslaget utgdr ifrin en arbetsplats for ca 15-20 personer.
Intag och utslipp for till- och franluft sker genom fyra ventilationséppningar
som placeras pa taket, tvd pd var sida om nocken, och som forses med galler,
typ skrapgaller. Ventilationséppningarna har direktkontakt med fliktrummet
som placeras pa vinden i byggnadens mellandel. Vertikala schakt, placerade
intill byggnadens mellanviggar, transporterar luften vidare mellan magasi-
nets olika plan. Inga schake forliggs i Alderholmen 22:3. Schakeviggarna i
plan 1-3 klis med tripanel, 6ppningarna forses med trigaller. Horisontella
ventilationstrummor kan komma att behévas pa plan 1 beroende pa verk-
samhet.

Viirme, vatten och sanitet: Byggnaden forses med fjirrvirme, liga radiatorer instal-
leras lings viggen mellan portdppningarna. En undercentral placeras pa
plan 1 i Alderholmen 22:4. Toaletter och personalrum férliggs pa planl, ett
stidrum pd varje plan.
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El och tele: Elcentral placeras pd plan 1 i Alderholmen 22:4. Vertikala lednings-
dragningar forliggs i eller i anslutning till ventilationsschakten, horison-
tella dragningar i bjilklaget pa plan 1 och lings birlinornas sidor pa évriga
plan.

Belysning: Belysningen ska utformas si att den understryker och samspelar med
byggnadens karakeir.

Dagsljus: P4 plan 1 behélls de nuvarande fonstren. P4 plan 2 och 3 forses de
befintliga 6ppna gluggarna antingen med glas pa insidan eller med enkla
fonsterbdgar av vinkeljirn i gluggarna. Portdppningarna byggs om pé
samma sitt som ovan. Efter ombyggnaden kan jirnluckorna sitta kvar i
oppet lige. De foreslagna dndringarna uppfyller inte fullt ut kraven pa
dagsljus, men mer omfattande atgirder ir inte mojliga pa grund av kultur-
virdena. Om vindsvéningen inreds behdver utrymmet kompletteras med
nigra takfonster. Dessa placeras mot norr dir de syns minst.

Rumshijd: Rumshéjden pa plan 1 fyller Arbetsmiljoverkets foreskrifter med
god marginal. Fér att rumshéjden pa plan 2 och 3 inte skall minska, skall
bjilklagets tvirbjilkar inte klis in.

Brand och nidutrymning: Magasinet férses med ett sprinklersystem. P4 s8 sitt
kan hela byggnaden utgéra en brandcell varvid antalet branddérrar och
ingrepp i befintliga trapphus minimeras. Trapphuset i mellandelen maste
dock byggas in. Tva utvindiga nédutrymningstrappor, i form av spiralt-
rappor, installeras pa nordsidan, mot Férsta Magasinsgatan. De fons-
terddrrar som leder till nédtrapporna férses med nédutrymningsbeslag.
Sprinklersystem i hela magasinet innebir dock en merkostnad pé ca
700 000 kr nir det giller ombyggnadskostnaderna. Detta medfor att &rs-
avkastningen minskar med ca 50 000 kr.
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Ljudisolering: Extra ljudisolering behdvs mellan plan 2 och 3. Detta kan anord-
nas med hjilp av tjocka gdngmattor eller flytande golv ovanpa det befint-
liga golvet.

Tillgiinglighet och barnsiikerhet: For att fylla kraven pa tillginglighet méste
magasinet forses med en hiss som placeras centralt i byggnaden. Hissldget
beror dock ocks pa om den skall dras upp till vinden och var de tekniska
installationerna placeras. Hissen kommer ocksa att anvindas for gods.
Huvudentrén placeras mot Skeppsbron. D4 bjilklaget mellan den befint-
liga killaren och bottenvaningen sinks, kommer entrén att vara tillginglig
direkt frin gatunivin. Trappornas undersidor klids med tripanel och rick-
ena gors tita for att 6ka barnsikerheten. Ligt sittande fonster férses med
hirdat glas. Oppningsbara fonster forses med spirr.

Ett forslag till ombyggnad

Exterior: I byggnadens yttre gors s fi dndringar som mojligt sa att karaktiren
av magasin bevaras. Forslaget innebir dock att lastportarna och de 6ppna
gluggarna i plan 2 och 3 forses med fonster och att ventilationséppningar
gors 1 taket. Mot Norra Magasinsgatan placeras tvé utvindiga utrymnings-
trappor.

Interior — allmiint: De befintliga trappligena behélls. Trapporna byggs om for att
fylla kraven p4 siikerhet. For att skapa 6ppna planlésningar placeras dorr-
oppningarna centriskt i mellanviggarna. I dessa installeras skjutdorrar.

Killarplan: Killaren i den mellersta delen, Alderholmen 22:4, tas bort for att
dterskapa normal rumshajd pa plan 1. Det kryputrymme som kvarstar
skall anvindas f6r olika tekniska installationer.

Plan 1:1 bottenviningen i Alderholmen 22:5 och 22:4 placeras utrymmen
for kontor/butik, café, information, hygien och personal. Hiss och andra
tekniska installationer placeras i denna del av byggnaden s4 att installatio-
nerna i Alderholmen 22:3 kan minimeras. Planlésningen i Alderholmen
22:3 bevaras sé lingt som mojligt. Denna del av magasinet anvinds som
kontor och lager.

Plan 2 och 3: Dessa plan anvinds till lager, galleri, showroom etc. I Alderholmen
22:5 och 22:4, terskapas dppna rumsvolymer genom att nyare sekundira
viggar tas bort. Aldre bridviggar kan sparas. Planlosningen i Alderholmen
22:3 sparas sa lingt som mojligt och dir placeras utrymmen for lager.

Plan 4: Vinden inreds inte. I Alderholmen 22:4, byggs dock ett rum pa ca 60
m?for en ventilationsanliggning.

Material och ytbehandling: P4 plan 1 i Alderholmen 22:5 liggs kalkstensgolv, i
Alderholmen 22:4 antingen kalkstensgolv eller trigolv och i Alderholmen
22:3 behélls det befintliga golvet. P4 plan 2 i hela magasinet behélls om
mojligt det befintliga golvet. P4 plan 3 liggs ett flytande golv bestiende av
15 mm mineralullsmatta, 15 mm gipsskiva och spontat trigolv ovanpa det
befintdiga golvet.

Ytterviggarna i samtliga plan putslagas och kalkmalas vita. Nya innervig-
gar pé plan 1 klis med tripanel.

Taket pa hela plan 1 klis med panel av slitspont. I 6vriga plan behélls de
synliga takbjilkarna och det befintliga tritaket. Taket mélas vitt.
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Bild 41. Upphijda
dekorationer i putsfasden
omgirdar de sma
oppningarna. Foto

K. Wirdby. Linsmuseet
Givleborg. Dg 2534.

ANTIKVARISKA SYNPUNKTER

Den ekonomiska utredningen

Den ekonomiska utredningen foreslar samma anvindning och samma typ av
ombyggnadsatgirder i Alderholmen 22:3 som i resten av byggnaden. P4 grund
av de sirskilt hoga kulturhistoriska virdena i denna del av magasinet skulle detta
innebira att malet med varsamhet inte uppfylls. Frin kulturhistorisk synpunkt
riktigt forhallningssitt vore att istillet anpassa ombyggnadsétgirderna efter
byggnadens férutsittningar.

Utredningen visar att tvd omstindigheter ir av betydelse for ekonomin: om
vinden inreds och om ombyggnaden sker under en forvaltning. Inredning av
vinden innebir visserligen hdgre ombyggnadskostnader, men dessa vigs upp av
storre hyresintikrer. A andra sidan innebir vindsinredning omfattande ingrepp
i virdebirarna genom tilliggsisolering, inbyggnad av takkonstruktionen och
behov av takfonster. Gemensam forvaltning sinker byggkostnaderna dd sam-
ordning av t.ex. hiss, tekniska installationer, brandsikerhet m.m. kan goras.
Gemensam forvaltning dr ocksd positiv frin kulturhistorisk synpunkt dd minga
av de nya installationerna for t.ex. brandskydd och tillgiinglighet kan forliggas i
de viistra och mellersta delarna av magasinet och ingreppen i Alderholmen 22:3
didrmed minimeras.

Av de utredda alternativen idr C det mest intressanta eftersom det dels ir rea-
listiskt ur ekonomisk synvinkel, dels innebir att ingreppen i virdebirarna kan
minimeras. Alternativ A ger hogst avkastning, men innebir samtidigt de storsta
ingreppen i virdebirarna.
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Den byggtekniska utredningen

Den byggtekniska utredningen och ombyggnadsforslaget visar att det kommer
att krivas ingrepp i magasinet for att dagens byggtekniska krav skall kunna upp-
fyllas. Det dr dock viktigt att ingreppen gors sd varsamt som mdjligt, i enlighet
med foreskrifterna i BAR.

Ventilation: For att minimera dverkan pd interidren har fyra vertikala ventila-
tionsschakt forlagts intill brandmurarna i magasinets vistra och mellersta
del. Inga schake har placerats i den 6stra delen. Ventilationsschakeen kan
ocksd anvindas for dragning av andra installationer. P4 s4 sitt kan ingrep-
pen i byggnadens stomme minimeras. Oppningarna for till- och frinluft
placeras pa taket. Losningen innebir ett ingrepp i virdebirarna da takets
utformning paverkas, men ir trots detta relativt varsam eftersom 6ppning-
arna inte kommer att synas i nimnvird omfattning. Taksiluetten paverkas
inte. Den mest varsamma l8sningen, att anvinda de befintliga 6ppning-
arna i fasaden for till- och frénluft, 4r inte genomférbar eftersom 6ppning-
arna ir allt for sma.

Dagsljus: Rummen pd plan 2, 3 och 4 uppfyller inte kraven pd dagsljus. Men
eftersom de befintliga ljusgluggarna och lastintagen 4r mycket viktiga
virdebirare méste dessa prioriteras infor ett kravenligt ljusintag. Den
foreslagna 13sningen, som bland annat innebir att isolerglas monteras pa
ytterviggens insida, r inte traditionell och inte heller helt genomtinkt
ur underhallssynpunkt. Frigan hur 6ppningarna kan forses med fonster
maste dirfor utredas vidare. For att inflodet av dagsljus pa de tre versta
véningsplanen ska kunna hallas p4 samma nivd som idag ir det viktigt att
de 6ppna rumsvolymerna behélls. Utrymmen for personal, kontor, butik
o.s.v. forliggs i bottenvéningen dir ljusintaget uppfyller kraven.

Brandskydd, nidutrymning och ljudisolering: 1 direktiven f6r den ekonomiska
utredningen var inte utférandet av brandskyddet preciserat. Utredningen
byggde dirfor pa en losning som innebir att bjilklagen brandskyddas
genom inbyggnad, att trapporna byggs in och bildar egna brandceller och
att tvd yttre utrymningsvigar forliggs mot norr.

En inbyggnad av bjilklaget i plan 2-4, sivil pd undersidan som pd oversi-
dan, skulle medfora att delar av det karaketiristiska takbjilklaget forsvann.
Bridtaket maste forses med en brandklassad gipsskiva. I viningen ovanfor
méste golvet brandisoleras med stenull och ett nytt golv liggas ovanpd. In-
byggnaden skulle samtidigt fungera som ljudisolering mellan viningarna.
Pabyggnaden skulle dock innebira en hjning av golvet med drygt 12 cm,
med pafoljden att rumshéjden pé plan 2 och eventuellt dven pd plan 3
och 4 inte lingre skulle uppfylla arbetarskyddsstyrelsens riktlinjer. Denna
brandskyddslosning skulle ocksé innebira att de idag 6ppna trapporna
maste byggas in eftersom varje plan miste utgora en egen brandcell, utan
kontakt med varandra.

Installation av ett sprinklersystem: For att hitta en mer varsam brandskyddslos-
ning har iven installation av ett sprinklersystem studerats. Aven detta
alternativ kriver en viss forstirkning av brandskyddet i bjilklaget. Den
foreslagna losningen innebir att en golvgipsskiva pa 15 mm liggs pa det
befintliga golvet, pd denna en stegljudsdimpande mineralull pd 15 mm
och 6verst ett nytt bridgolv. Golvet héjs med ndgra centimeter och va-
ningsplanen fir nya bridgolv, men de gamla taken kan bevaras.

Aven med ett sprinklersystem méste en av trapporna, den i mittenfastig-
heten, Alderholmen 22:4, byggas in och byggnaden forses med tv& utrym-
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ningsvigar. Utrymningstrapporna gors reversibla och forliggs till den fasad
ddr paverkan pa exterioren blir minst, d.v.s. mot norr.

Installation av ett sprinklersystem fordyrar ombyggnaden med 700 000 kr
och medfér en minskad arsavkastning med 50 000 kr. Detta innebir att
ombyggnadsalternativ C inte lingre skulle framstd som ekonomiske lika
intressant.

Tillgiinglighet: For att fylla kraven pa tillginglighet maste en hiss placeras
centralt i byggnaden. For att ingreppet ska kunna goras sd varsamt som
méjligt méste bland andra féljande faktorer beaktas: utnyttjandet av
vinden, lokaliseringen av fliktrum och andra tekniska installationer samt
bjilklagens konstruktion. Huvudentrén som ir tinkt att placeras mot
Skeppsbron blir tillginglig utan ramper genom att killarplanet tas bort
och bottenbyjilklaget flyttas till marknivan.

Materialval och ytbehandling: For att bevara byggnadens magasinskaraktir dr
valet av material och ytbehandling viktigt, bide pé befintliga och tillkom-
mande ytor. Inredningen i bottenviningen kan friare anpassas till den nya
verksamheten, medan &vriga viningar skall bevara de 6ppna rumsvoly-
merna och magasinskaraktiren. En uppdelning av viningsplanen i mindre
rum skulle dessutom kriva mer tekniska installationer vilket innebir mer
omfattande ingrepp i bjilklag och viggar.

Alderholmen 22:3 med skeppshandeln: Pa grund av sin ursprunglighet och tra-
ditionsrika verksamhet har Alderholmen 22:3 ett hogre kulturhistoriske
virde 4n 6vriga byggnaden. Med tanke pd de héga kulturvirdena dr det
viktigt att ingreppen i denna del av magasinet minimeras. En férutsittning
for detta ir att byggnaden forvaltas som ett objeke. P4 s8 sitt kan tekniska
installationer f6rliggas i de andra delarna av byggnaden.

Med anledning av de mycket hoga kulturhistoriska virdena skall magasinets
interiér dokumenteras noggrant i god tid innan nigra indringar gors.

UTVARDERING

Ett av milen med denna rapport har varit var att presentera ett forslag till
varsam ombyggnad av magasinet i kvarteret Amicitia fér nya verksamheter. Ett
av resultaten i projektet var dock att det p& grund av magasinets hoga kultur-
historiska virden 4r svirt att dstadkomma ett enda forslag som uppfyller kraven
pa teknisk standard, varsamhet och realistisk ekonomi. Det dr uppenbart att
alla typer av nya verksamheter inte kan inrymmas i byggnaden da detta skulle
innebira ingrepp i manga viktiga virdebirare.

En viktig erfarenhet frin projektet ir att det dr nodvindigt med ett underlag
som redovisar byggnadens kulturvirden sa att en ombyggnad skall kunna bli
varsam. Det har ocksa visat sig viktigt att bidde det kulturhistoriska underlaget
och utredningar kring de byggtekniska kraven tas fram redan tidigt i processen.
P4 sa sitt kan flera alternativa l6sningar mellan de olika intressena diskuteras
med ett bide varsamt och ekonomiskt hillbart resultat som f6ljd.

Att utreda konsekvenserna av de byggtekniska kraven i en byggnad som inte
forindrats nimnvirt pd 6ver 100 4r hade krivt mer omfattande konsultinsatser
in vad som rymdes i de ekonomiska ramarna f6r projektet. I fallet Amicitia giller
detta framfor allt ventilation och brand. En viktig lirdom for kommande projeke
av denna typ dr dirfor att avsitta medel f6r olika typer av konsultuppdrag.
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Jonsson, Géran: Kostnadsutredning avseende varsam ombyggnad av Kvarteret
Amicitia i Géivle. 2005-01-24, kompletterad 2005-02-15. Jonsson Consult
AB.

Larsson, Jesper: Stora Holmen, Holmen eller Alderholmen. Byggnadsinventering
1991-1992, Linsmuseet i Givleborgs lin, Internrapport 1994:6,

Lenngren, Kersti: Magasinsbyggnaden i Kv Amicitia Giivle kommun. Byggteknisk
utredning eller hur paverkar teknikkraven de antikvariska virdena och
arkitektoniska ambitionerna? Kan byggnadens skinbet och historia fortfarande
tala till besikaren efter ombyggnad for nya verksambheter. Kersti Lenngren
Arkitektkontor, Norberg 2005.

Ovriyt

Ristolainen, Carita: uppmitningsritningar
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@ LANSMUSEET GAVLEBORG

ANNA LINDGREN
1:e Antikvarie
026-65 56 21
070-331 56 31

Datum: Dnr:

2004-03-02 853/310

Projektnamn
Alderholmen och Amicitia — hur kan de kulturhistoriska viirdena berika ett omrade som
star infor exploatering?

Foto fran ett lagerutrymme i ett av magasinen
pa Alderholmen med utsikt dver nérliggande
trdmagasin och Gevaliafabriken. Foto:
Lénsmuseet Gévleborg

Projektledare
Lansmuseet Géavleborg

Budget for projektet

Samrddsméten 20 000:-
Arkivstudier 4 200:-
Inventeringar 66 400:-
Antikvarisk utredning av Kv. Amictia 24 500:-
Byggteknisk utredning av Kv. Amicitia 24 500:-
Fastighetsekonomisk utredning av kv. Amicitia 40 000:-
Rapportarbete 12 250:-
Marknadsforingsplan 3 000:-
Marknadsforing 3 000:-
Utvérdering 4 000:-
Omkostnader 7 000:-
Of6rutsedda kostnader 20 815:-
Totalt 228 965:- exkl. moms

Egeninsats samradsmoéten (lansmuseet, ldnsstyrelsen, Gdvle kommun,



fastighetségare) -10 000:-

Egeninsats inventeringsarbete (Gévle kommun) -20 000:-
Egeninsats marknadsforing (Iansmuseet) -2 000:-
Sokt belopp 191 965:- exkl. moms

Arbetskostnaderna for linsmuseets del idr berdknade till 350:-/tim. Linsmuseets ordinarie
taxa dr 450:-/tim.

Samarbetspartners

Gévle kommun

Fastighetsdgare Alderholmen
Fastighetségare Stig Eriksson (kv. Amicitia)
Fastighetsdgare Per Landfors (kv. Amicitia)
Lansstyrelsen Givleborg

Lansmuseet Gavleborg

Sammanfattande projektbeskrivning

Omradet Alderholmen i centrala Gavle star infor en stor exploatering. Idag karaktiriseras
Alderholmen av magasinsbyggnader fran sekelskiftet 1900 samt dldre och modern
industri. Omradet uppskattas av manga gévlebor med sin speciella karaktér och
debatterna har varit intensiva om hur omréadet kan utvecklas. Ett underlag som belyser de
kulturhistoriska viardena behovs for den fortsatta planeringen. Lansmuseet planerar att
utarbeta en ny inventeringsmodell och anvénda sig av en annan vokabuldr d4n den
traditionella for att se om de historiska sparen kan fa storre genomslagskraft n 1 tidigare
drenden. For att belysa de kulturhistoriska viardena pa Alderholmen och fa fram ett
anvandbart underlag for den fortsatta planeringen av omradet 6nskas fo6ljande fragor
besvaras:

- Vilka exteriora och interiéra viardebérare finns pa respektive byggnad i omradet?

- Vilka vérdebarare finns i kajomradet?

- Hur kan dessa virden tas tillvara vid fordndringar av byggnaderna och omgivande mark?
- Hur kommer varsamhetsaspekterna i PBL kunna beaktas vid den nybyggnation som
planeras i omradet?

Genom att studera en av de mer vilbevarade magasinsbyggnaderna ur antikvarisk och
fastighetsekonomisk synvinkel 6nskas metoder och arbetssitt utvecklas. Kv. Amicitia star
1 dag oanvént till stora delar. I den 6stra delen bedrivs en skeppshandel som 1 sig &r ett
intressant levande exempel pa det moderna samhéllets kulturarv.

Genom att besvara foljande fragestillningar kommer nya metoder att utvecklas for
kulturmiljovarden i lénet:

- Vilka exteriora och interiora kulturhistoriska virden besitter Kv. Amicitia?
- Hur kan dessa vérden tas tillvara vid ett brukande av byggnaden?



- Hur kan byggnaden anpassas till en funktion ur teknisk, ekonomisk och tillgénglighets
synpunkt?

- Vilka verksamheter kan rymmas 1 byggnaden med hénsyn till de antikvariska
intressena?

F.d. lagerutrymmen i kv. Amicitia. Foto: Lédnsmuseet Gdavleborg

Bakgrund och syfte med projektet

Alderholmen har sedan 1600-talet varit centrum for handel och transport 1 Gévle stad.
Efter den stora stadsbranden 1869 bebyggdes den vistra delen av Alderholmen med nya
funktionsenliga magasin 1 tidstypisk arkitektur. Denna del ingar i riksintresseomrade for
Gaévle stad (K800). Sedan 1980-talet har Gdvle kommun haft planer pa att bebygga de
oOstra delarna av omradet och hitta nya funktioner for de befintliga magasinen.

Under 2002 och 2003 har planerna intensifierats for en exploatering av omradet och
behovet av planeringsunderlag har aktualiserats. I samband med detta har ett av de mest
vélbevarade magasinen, Kv. Amicitia, lyfts fram som ett exempel pé att de byggnader
som konstituerar riksintresset kan behova fordndras for att fi nya anviandningsomraden.
Lansmuseets och lansstyrelsens antikvarier har deltagit 1 ett flertal samrddsméten med
dgarna till fastigheten samt tjinstemén och politiker pd Givle kommun for att diskutera
bevarande och brukande av magasinen i allmidnhet och kv. Amicita i synnerhet.
Kulturmiljovarden har i det hér fallet forsokt att ligga steget fére och fa upp de
kulturhistoriska védrdena pd agendan i ett tidigt skede istéllet for att komma 1 efterhand
och granska fardiga forslag.

For att kunna arbeta vidare med omradet ur kulturhistorisk synpunkt behovs ett
kunskapsunderlag dir kulturmiljovirden tas fram. For kv. Amicitia 6nskar
kulturmiljovarden utveckla en ny arbetsmodell dir antikvariska och kommersiella
aspekter belyses i en gemensam utredning. Arbetet med Alderholmen sker 1 ndra samrad
mellan kommunens tjanstemin och politiker, fastighetsdgare och kulturmiljovardens
foretradare.



Skeppshandel i Kv. Amicitia. Foto: Linsmuseet
Gdvleborg

Forvintade resultat och effekter

- nya arbetsmetoder for inventering

- en arbetsmodell for ldnets kulturmiljovard vid storre exploateringstryck pa omrdden med
kulturhistoriska virden

- ett praktiskt exempel pa hur byggnader uppforda for en viss anvdndning kan anpassas
till annan anvindning utan att de kulturhistoriska virdena gar forlorade

- delaktighet av kommunens tjanstemén, politiker och invanare, fastighetségare i omradet,
lansstyrelse och lansmuseum

- forbattrat samarbetsklimat mellan kulturmiljévardens foretradare och Géavle kommun

Tid- och genomforandeplan for ansokningsaret

Samrddsméten 2003-2005
Marknadsforingsplan maj 2004
Arkivstudier maj 2004
Inventeringar maj 2004
Antikvarisk utredning av Kv. Amictia juli 2004
Teknisk utredning av Kv. Amicitia augusti 2004
Fastighetsekonomisk utredning av kv. Amicitia oktober 2004
Rapportarbete december 2004
- februari 2005
Marknadsforing 2004-2005
Utvirdering april 2005

Plan for resultatspridning

Inom projektet tas en marknadsforingsplan fram 1 ett tidigt skede for att kunna planera
kontakter med media och spridning av information. Rapporterna fran inventeringen och
utredningen av kv. Amicitia distribueras till kommunens tjanstemén och politiker,
fastighetsidgare och media. For att sprida kunskapen om omréadet till allménheten och
vicka intresset for Alderholmens historiska arsringar genomfors en stadsvandring och en
sérskild aktivitet pad Kulturhusens Dag. Inom lansmuseets programverksamhet formedlas



resultaten fran projektet under en kulturlunch. En presentation av den nya arbetsmodellen
och spridning av arbetssittet gors for kulturmiljovéardens foretradare pa interna moten.

Bilagor

Program for Alderholmen. Nya bostidder i gamla hamnen.

Program till detaljplan for magasinen pa Alderholmen

Besiktningsprotokoll 2003-11-05

Inbjudan 2003-10-07

Tjansteanteckningar 2003-03-03

Minnesanteckningar 2003-02-17

Minnesanteckningar 2003-03-03

”Sjomanshistorierna lever i stadens sista skeppshandel” Arbetarbladets bilaga Sommar
1999






./ JONSSON
£X) CONSULT AB

Ojekt
AMICITIAALT A

Datum

05-01-21

Entreprenad form

TE

Budgetkalkyl

[Anbudsdag

Ovrigt

SLUTSIDA

Ombyggnad av butik och lager

Soc Resor

Trakt

Ovrigt

Totalt

Yrkesarbetare: Medelvarde Kr/tim

240

240

Yrkesarbetare:antal timmar

9219

Bendmning

Mangdkostnader

Gem kostnader

Rattelser

Material:

4 423 240

245 000

Underentreprendrer:

Maskiner utan férare

90 000

Maskiner med férare

145 000

Yrkesarbetare

2212 464

221 246

Tjansteman

95 000

Summa MK+GK

6730 704

701 246

7 431 950

UE-installationer:

Elarbeten

1200 000

Vsarbeten

1100 000

Ventarbeten

1300 000

Hiss

490 000

Vsarbeten

Summa UE-installationer

4090 000

4 090 000

Konsulter

175 000

Kapital , férsakringar

Summa

Arbetsplatsomkostnader exkl UE-intern

11 696 950

Administrationskostnad

2,0 % av 11696950,4

233 939

Summa

Sjalvkostnader exkl UE-intern

11 930 889

CV paslag UE

6,0 % av 4090000

245 400

CV paslag bygg

9,0 % av 11930889,408

705 680

951 080

Delsumma

Exkl UE-intern

12 881 969

Ue intern

Oférutsett

1150 000

Rattelse

0

Marknadsanpassnig

Delsumma

14 031 969

Utbytespris

Byggherrekostnader exkl moms

980 000

Budgetsumma exkl moms

15 011 969

Jonsson Consult AB
Floravdgen 7
802 67 GAVLE




Kv Amicita 22:3 m fl. Ombyggnad av hela kvarteret. Alt A.
Ett forvaltningsobjekt.

Kostnader for ev kopeskilling ingar ej nedan.
Ombyggnadskostnad 15 milj exkl moms.

INTAKTS OCH KOSTNADSKALKYL (Alt med en hiss) 2005-01-21
Alla kostnader dr exkl moms.
Fastighet: Amicitia 22:3 mfl Garage: m2  Tomtareal: c:a 741 m?
Adress: N Skeppsbron Carport: m2  Taxvirde totalt: 575.000 kr
Kommun: Givle Butik: 638 m?  Taxvirde byggn.: 501.000 kr
Lén: Gévleborg Lokal ca: 1 800 m?  Taxvirde mark: 74.000 kr
Typkod: 432 BRA tot: m2  Markvirde: 1.000.000 kr
Ant Igh: P-platser: st
Intdkter
Kr/m? m?
700 638 Kontor / butiker plan BV 446.000:-
475 1.800 Utstillningsytor, lager mm 855.000:-

P-Platser, carport, garage 000.000:-  +1.301.000:-

Kostnader, enligt uppgift och beriknade

Skatt 0,5 % (tippat taxvérde 6 milj efter omb) 30.000:-
Avskr = amortering 2% pa 15 milj. 300.000:- - 330.000:-

Drifts- och underhéallskostnader

Kontor/Lokal m?a 80 kr/m?x 2.438 m? 195.000:- - 195.000:-
(Hyresgdsten betalar driftkostnader)

Lan, insatser

Kalkyllan Réntesats Rénta

15.000.000:- 4% 600.000:- - 600.000:-

Overskott ar 1 176.000:-

Goran Jonsson

Jonsson Consult AB
virdering / amicitia - museet 2004-12-16



721 JONSSON

=~ CONSULT AB

Budgetkalkyl
SLUTSIDA

Ojekt
AMICITIA ALT B

Datum

05-01-21

Entreprenad form

TE

[Anbudsdag

Ombyggnad av butik och lager

Ovrigt

Lén Soc Resor

Trakt

Ovrigt

Totalt

Yrkesarbetare: Medelvarde Kr/tim

240

240

Yrkesarbetare:antal timmar

10 751

Bendmning

Méangdkostnader

Gem kostnader

Rattelser

Material:

4 581430

253 000

Underentreprendrer:

Maskiner utan férare

91 000

Maskiner med férare

151 000

Yrkesarbetare

2 580 264

258 026

Tjansteman

105 000

Summa MK+GK

7 266 694

753 026

8019720

UE-installationer:

Elarbeten

1200 000

Vsarbeten

1100 000

Ventarbeten

1300 000

Hiss

895 000

Vsarbeten

Summa UE-installationer

4 495 000

4 495 000

Konsulter

175 000

Kapital , férsakringar

Summa

Arbetsplatsomkostnader exkl UE-intern

12 689 720

Administrationskostnad

2,0 % av 12689720,4

253794

Summa

Sjalvkostnader exkl UE-intern

12 943 515

CV paslag UE

6,0 % av 4495000

269 700

CV paslag bygg

9,0 % av 12943514,808

760 366

1030 066

Delsumma

Exkl UE-intern

13 973 581

Ue intern

Oférutsett

1180 000

Rattelse

0

Marknadsanpassnig

Delsumma

15153 581

Utbytespris

Byggherrekostnader exkl moms

1050 000

Budgetpris exkl moms

16 203 581

Jonsson Consult AB
Floravdgen 7
802 67 GAVLE




Kv Amicita 22:3 m fl. Ombyggnad av hela kvarteret. Alt B.

Tva forvaltningsobjekt.

Kostnader for ev kopeskilling ingar ej nedan.

Ombyggnadskostnad 16,2 milj exkl moms.

INTAKTS OCH KOSTNADSKALKYL (Alt med tva hissar) 2005-01-21
Alla kostnader dr exkl moms.
Fastighet: Amicitia 22:3 mfl Garage: m?2  Tomtareal: c:a 741 m?
Adress: N Skeppsbron Carport: m2  Taxvirde totalt: 575.000 kr
Kommun: Givle Butik: 638 m?  Taxvirde byggn.: 501.000 kr
Lén: Gévleborg Lokal ca: 1 800 m?  Taxvirde mark: 74.000 kr
Typkod: 432 BRA tot: m?  Markvérde: 1.000.000 kr
Ant Igh: P-platser: st
Intdkter
Kr/m? m?
700 638 Kontor / butiker plan BV 446.000:-
475 1.800 Utstillningsytor, lager mm 855.000:-
P-Platser, carport, garage 000.000:- 4+ 1.301.000:-

Kostnader, enligt uppgift och beréknade
Skatt 0,5 % (tippat taxvérde 6 milj efter omb) 30.000:-
Avskr = amortering 2% pa 16,2 milj. 324.000:- - 354.000:-
Drifts- och underhéllskostnader
Kontor/Lokal m?a 90 kr/m? x 2.438 m? 219.000:- - 219.000:-
(Hyresgisten betalar driftkostnader)
Lan, insatser

Kalkyllan Réntesats Rénta

16.200.000:- 4% 648.000:- - 648.000:-

Overskott &r 1 80.000:-

Goran Jonsson
Jonsson Consult AB

virdering / amicitia - museet alt 2



./ JONSSON
£X) CONSULT AB

Ojekt
AMICITIAALT C

Datum

05-02-15

Entreprenad form

TE

Budgetkalkyl

[Anbudsdag

Ovrigt

SLUTSIDA

Ombyggnad av butik och lager

Soc Resor

Trakt

Ovrigt

Totalt

Yrkesarbetare: Medelvarde Kr/tim

240

240

Yrkesarbetare:antal timmar

7 861

Bendmning

Mangdkostnader

Gem kostnader

Rattelser

Material:

4 024 660

245 000

Underentreprendrer:

Maskiner utan férare

90 000

Maskiner med férare

145 000

Yrkesarbetare

1886 592

188 659

Tjansteman

95 000

Summa MK+GK

6 006 252

668 659

6674 911

UE-installationer:

Elarbeten

1080 000

Vsarbeten

980 000

Ventarbeten

1170 000

Hiss

490 000

Vsarbeten

Summa UE-installationer

3720 000

3720 000

Konsulter

175 000

Kapital , férsakringar

Summa

Arbetsplatsomkostnader exkl UE-intern

10 569 911

Administrationskostnad

2,0 % av 10569911,2

211398

Summa

Sjalvkostnader exkl UE-intern

10 781 309

CV paslag UE

6,0 % av 3720000

223 200

CV paslag bygg

9,0 % av 10781309,424

635 518

858 718

Delsumma

Exkl UE-intern

11 640 027

Ue intern

Oférutsett

1150 000

Rattelse

0

Marknadsanpassnig

Delsumma

12 790 027

Utbytespris

Byggherrekostnader exkl moms

945 000

Budgetsumma exkl moms

13 735 027

Jonsson Consult AB
Floravdgen 7
802 67 GAVLE




Kv Amicita 22:3 m fl. Ombyggnad av hela kvarteret. Alt C.
Ett forvaltningsobjekt utan inredd vind. Endast fliiktrummet

placeras pa vinden.

Kostnader for ev kopeskilling ingér ej nedan.

Ombyggnadskostnad 13,7 milj exkl moms.

INTAKTS OCH KOSTNADSKALKYL (Alt med en hiss) 2005-02-15

Alla kostnader dr exkl moms.

Fastighet: Amicitia 22:3 mfl Garage: m?  Tomtareal: c:a 741 m?
Adress: N Skeppsbron Carport: m?2  Taxvirde totalt: 575.000 kr
Kommun: Gévle Butik: 638 m?  Taxvirde byggn.: 501.000 kr
Lén: Gévleborg Lokal ca: 1 400 m*>  Taxvérde mark: 74.000 kr
Typkod: 432 BRA tot: m2  Markvérde: 1.000.000 kr
Ant Igh: P-platser: st

Intékter

Kr/m? m?

700 638 Kontor / butiker plan BV 446.000:-

475 1.400 Utstillningsytor, lager mm 665.000:-

P-Platser, carport, garage

Kostnader, enligt uppgift och beriknade

Lan, insatser

000.000:-  +1.111.000:-

Skatt 0,5 % (tippat taxvirde 6 milj efter omb) 30.000:-
Avskr = amortering 2% pa 13,7 milj. 274.000:- - 304.000:-
Drifts- och underhéllskostnader
Kontor/Lokal m?a 80 kr/m? x 2.038 m? 163.000:- - 163.000:-
(Hyresgisten betalar driftkostnader)

Kalkyllan Réntesats Rénta

13.700.000:- 4% 548.000:- - 548.000:-

Overskott &r 1 96.000:-

Goran Jonsson
Jonsson Consult AB

vardering / amicitia - museet 2005-02-15 ALT C



./ JONSSON
£X) CONSULT AB

Ojekt
AMICITIAALT D

Datum

05-02-15

Entreprenad form

TE

Budgetkalkyl

[Anbudsdag

Ovrigt

SLUTSIDA

Ombyggnad av butik och lager

Soc Resor

Trakt

Ovrigt

Totalt

Yrkesarbetare: Medelvarde Kr/tim

240

240

Yrkesarbetare:antal timmar

9079

Bendmning

Mangdkostnader

Gem kostnader

Rattelser

Material:

4163 430

253 000

Underentreprendrer:

Maskiner utan férare

91 000

Maskiner med férare

151 000

Yrkesarbetare

2178 984

217 898

Tjansteman

105 000

Summa MK+GK

6 447 414

712 898

7160 312

UE-installationer:

Elarbeten

1080 000

Vsarbeten

990 000

Ventarbeten

1170 000

Hiss

895 000

Vsarbeten

Summa UE-installationer

4135 000

4135 000

Konsulter

175 000

Kapital , férsakringar

Summa

Arbetsplatsomkostnader exkl UE-intern

11470 312

Administrationskostnad

2,0 % av 11470312,4

229 406

Summa

Sjalvkostnader exkl UE-intern

11699 719

CV paslag UE

6,0 % av 4135000

248 100

CV paslag bygg

9,0 % av 11699718,648

680 825

928 925

Delsumma

Exkl UE-intern

12 628 643

Ue intern

Oférutsett

1180 000

Rattelse

0

Marknadsanpassnig

Delsumma

13 808 643

Utbytespris

Byggherrekostnader exkl moms

1020 000

Budgetpris exkl moms

14 828 643

Jonsson Consult AB
Floravdgen 7
802 67 GAVLE




Kv Amicita 22:3 m fl. Ombyggnad av hela kvarteret. Alt D.
Tva forvaltningsobjekt utan inredd vind. Endast fliktrummet

placeras pa vinden.

Kostnader for ev kopeskilling ingir ej nedan.

Ombyggnadskostnad 14,8 milj exkl moms.

INTAKTS OCH KOSTNADSKALKYL (Alt med tva hissar) 2005-02-15
Alla kostnader &r exkl moms.
Fastighet: Amicitia 22:3 mfl Garage: m?  Tomtareal: c:a 741 m?
Adress: N Skeppsbron Carport: m?2  Taxvirde totalt: 575.000 kr
Kommun: Givle Butik: 638 m?  Taxvirde byggn.: 501.000 kr
Lan: Gévleborg Lokal ca: 1 400 m2  Taxvérde mark: 74.000 kr
Typkod: 432 BRA tot: m?  Markvirde: 1.000.000 kr
Ant Igh: P-platser: st
Intékter
Kr/m? m?
700 638 Kontor / butiker plan BV 446.000:-
475 1.400 Utstillningsytor, lager mm 665.000:-

P-Platser, carport, garage 000.000:-  +1.111.000:-
Kostnader, enligt uppgift och beréiknade
Skatt 0,5 % (tippat taxvirde 6 milj efter omb) 30.000:-
Avskr = amortering 2% pa 14,8 milj. 296.000:- - 326.000:-
Drifts- och underhéllskostnader
Kontor/Lokal m?a 90 kr/m? x 2.038 m? 184.000:- - 184.000:-
(Hyresgisten betalar driftkostnader)
Lén, insatser

Kalkylldn Réntesats Rénta
14.800.000:- 4% 592.000:- - 592.000
Overskott ar 1 9.000:-

Goran Jonsson
Jonsson Consult AB

vérdering / amicitia - museet alt 2



Magasinsbyggnaden i Kv Amicitia Gavle kommun

Byggteknisk utredning —cller hur paverkar teknikkraven de
antikvariska virdena och arkitektoniska ambitionerna? Kan
byggnadens skonhet och historia fortfarande tala till besokaren
efter ombyggnad for nya verksamheter?

Norberg 2005-04-04

“RKont/ Lewuprn O

Kersti Lenngren Arkitekt SAR/MSA

Kersti Lenngren Arkitektkontor Stalgatan 22 738 34 Norberg — Tel 0223-22 117



Innehallsférteckning

INNEhAIISTOTTECKNING ... .eeiiiiiiiie et e e et e e st e e ssbee e eseeenseeenneas
UPDDAIAZEL ...ttt ettt ettt et e et et e sebeesaeeesbeenseeenbeensaeenseansaeensaessseenseesnseensaans
Installationer och diskussion av kravuppfyllelse enligt BBR och Arbetsmiljoverkets

FOTESKITEEOT ...ttt sttt sae et s ne e
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Bilagor

Planritning, plan 1 och 2

Planritning, plan 3 och 4

Fasadritning, fasad mot dster och véster
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Uppdraget

Avsikten har varit att diskutera och visa hur man med givna forutséttningar baserade pa
varsamhetskrav och fastighetsekonomiska bedomningar kan utnyttja byggnaden for en ny
funktion, utan att antikvariska virden gér forlorade pa grund av okénsliga och oldmpliga
teknikinstallationer.

Foresatsen har varit att gora sa fa ingrepp 1 byggnaden som mojligt, men dnda uppfylla
géllande myndighetskrav.

Under arbetets gang har det visat sig svart att inte hamna i en projekteringssituation. De
anvisade resurserna har ocksa varit for knappa for att redovisa konsekvenserna av alla

alternativ som uppkommit.

Sammantaget kan ségas att val av tekniklosningar bor goras pa ett tidigt stadium 1 ett projekt,
sa att konsekvenserna for de antikvariska viardena kan utvérderas, innan arbetet gar vidare.
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Installationer och diskussion av kravuppfyllelse enligt BBR
och Arbetsmiljoverkets foreskrifter

Ventilation

Avsikten dr att ventilationskraven skall uppfyllas. Vid 6verslagsberdkning har
ventilationssakkunnig utgétt frén att endast ett fatal manniskor (15-20) arbetar i byggnaden.
Intag respektive utslépp for till- och franluft fills in i yttertaket i takfallets plan péa var sida om
nocken, forses med galler, typ skrapgaller, och star via fyra schakt 1 direkt forbindelse med
flaktrummet. Varje schakt maste forses med avlopp. Dessutom titas schaktviggar och golv
mot vita. Mellan byggnadens olika plan fors luften i vertikala schakt, som placeras intill de
tva kraftiga, tvirgdende mellanviaggarna av tegel. Schaktviggarna klds med trépanel (se
befintliga véggar pa plan 1, vilka avses att rivas). Luftpassage sker via trigaller 1
schaktviaggen. Horisontella trumdragningar behovs ej pa plan 2 och 3, mgjligen pa plan 1
beroende pd verksamhet och planlésning.

Virmevixling forutséttes. Kyla erfordras. Om inte kyla installeras blir byggnaden ibland for
varm sommartid.

Virme

Fjarrvarme forutsittes. Undercentral forldgges till plan 1:s mellandel. Méjlighet finns att
utnyttja undercentralsutrymmet dnda ner till nuvarande kéllargolv (nuvarande skyddsrum).
Enstaka radiatorer under fonsteréppningar blir for glest. Bittre med relativt 1aga radiatorer,
som sammanhéngande foljer viaggen hela vigen mellan portoppningar.

Vatten och sanitet

Hur ménga toaletter behovs? Enligt AFS (Arbetarskyddsstyrelsens forfattningssamling)
behovs 1 st pd var 15:e arbetande person. Hur manga kan tdnkas arbeta 1 huset? Om butiker
och kontor férutséttes pa plan 1 och lager, showrooms, galleri pé plan 2 och 3 blir det inte
ménga. Max fem — sex pers per plan samtidigt, vilket skulle géra 15-20 personer i hela huset.
Diarutdver tillkommer kunder, besdkare.

Fragan dr om man maste ha toalett pa varje plan. I forsta hand tédnkes dock toaletterna
placerade endast pé plan 1.

Matrum- pausrum- vilrum- personalrum. Gemensamt for hela byggnaden, om verksamheten
ar en och densamma. Placeras ocksa pa plan 1.

El- och teleinstallation

Elcentral placeras i plan 1:s mellandel. Vertikala
dragningar forldggs i schakt inne i eller i direkt anslutning TYAR/BALKE
till ventilationsschakten. Horisontella dragningar pa plan
1 gors 1 bjalklaget, pd ovriga plan langs bérlinornas sidor.
Se principskiss.

Belysning

Belysningen ténkes utformas “naken”. Verksamheten har stor betydelse vid val av
utformning. Generellt bor armatur och belysningsutformning viljas, som understryker och
samspelar med byggnadens kérva karaktir.
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Dagsljus
Som schablonviérde géller enligt Boverkets byggregler att det oftast r tillrackligt om
fonsterglasarean uppgar till 10% av golvarean. Det gor den definitivt inte hir, men de
antikvariska védrdena prioriteras.

I nuldget finns normalstora fonster pa plan 1. Pa plan 2 och 3 dominerar fonsterlosa gluggar,
som endast tickts med jarnluckor i vippkonstruktion.

Forslag till utférande:

Pa plan 1 behalls dldre fonster.

Nuvarande 6ppna gluggar som tidcks med luckor pa plan 2 och 3: Isolerglas
monteras pa insidan av yttervdggen, se principskiss. Inga karmar eller bagar -
inkréktar pé sa sitt pa 6ppningen. Fonstren kommer inte att gé att 6ppna.
Utifrdn kommer fonstren att upplevas som hal i viaggen. Jarnluckorna, som é&r
horisontellt hdngda, demonteras eller kan efter ombyggnad, sitta kvar. De far
d& mandvreras utifran.

Alternativt kan glasen monteras inne i smygen mot vinkeljarn. Nagot fonster I

da goras Oppningsbart. I,
Nuvarande portoppningar pa plan 2 och 3 ticks med hela glas pd samma sétt

som ovan. Jarnluckorna behalles i 6ppet ldge. Dorrar till utvindiga nodutrymningstrappor
utfores helglasade.

/

)

—

]

Rumshéjd
Enligt AFS é&riregel en rumshdjd av 2,7 m tillrdcklig 1 arbetslokaler. I lokaler dér endast ett
mindre antal personer arbetar kan ofta en rumshdjd av 2,4 m récka.

Pé plan 1 &r avstandet fran golv till de tvirgédende bjdlkarnas undersida c:a 3,3 m.

Pa plan 2 &r detta avstand 2,3 m.

Pé plan 3 &r detta avstand 2,5 m.

Tvirbjalkarna har ett centrumavstand av c:a 80 cm. Deras tvérsektion ar c:a 170x250 mm
(bxh).

Det dr viktigt att tvarbjdlkarna pa plan 2 och 3 inte klés in.

Stidrum
Ett stidrum eller &tminstone en mdjlighet att fylla och tomma vattenhink bor finnas pé varje
plan.

Brand

Byggnaden utfores med sprinkling. Detta innebér att hela byggnaden réknas som en brandcell.
Trapporna kan dédrigenom behallas 6ppna, vilket dr en fordel ur antikvarisk synvinkel.
Kommer automatiskt brandlarm att installeras, om inte sprinkling utfores?

Nodutrymning

Byggnaden forses med tva st utvindiga nodutrymningstrappor (spiraltrappor) som via
befintliga inlastnings6ppningar ansluter till plan 2 och 3, ev ocksé till vindsplanet, plan 4. Pa
plan 1 finns flera mojligheter att nédutrymma. For att inte avstandet till ndrmaste
utrymningsvég skall 6verstiga 30 m méste mellandelens trappa fungera som
nddutrymningsvig och séledes omgirdas med véggar (trapphus).
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Ljudisolering

Fragestdllning: Hur forhindras att luftljud, stegljud 6verfors mellan vaningarna? Hur kan
man dnda ha bjdlkarna synliga?

Mellan plan 1 och 2 kan fullgod stegljuds- och luftljudsisolering av bjilklaget utforas,
eftersom bjdlklaget dir berdknas byggas in. Mellan plan 2 och 3 kan ddremot ingen
luftljudsisolering anordnas. Stegljud fran plan 3 till plan 2 kan ddmpas genom tjocka
gdngmattor. Alternativt byggs ett flytande golv ovanpa bjilkarna. Rumshojden minskar
diarmed négot. Viktigt ur antikvarisk-estetisk synpunkt dr i detta sammanhang att undersidan
och framf6rallt ovansidan utgores av trapanel.

Tillgdnglighet for rorelsehindrade

Byggnaden forses med hiss, som dven anvéndes for godsbefordran.

Mellandelens bjdlklag mellan nuvarande skyddsrum och nuvarande bottenvaning rives och
plan 1 blir ddrmed direkt fran Skeppsbron tillgéngligt f6r rullstolsburna.

Ett rwc finns pa plan 1.

Barnsikerhet mm

Trappor sikras mot fall genom helt tita ricken (trd). Aven trappornas undersidor klis med
trdpanel.

Glas i lagt sittande fonster (f d 6ppningar for inlastning) utféres hirdat/laminerat. De flesta
fonstren utfores icke 6ppningsbara, dvriga forses med spérr. Fonsterdorrar till
nodutrymningstrappor férses med nédutrymningsbeslag.
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Beskrivning

Antikvarisk malséittning
Intrycket av magasin skall behéllas in- och utvéndigt bdde rent allmént och avseende detaljer.
Det innebér bland annat 6ppna ytor pa plan 2, 3 och 4.

Forslaget

Det redovisade forslaget forutsétter att en forvaltare ansvarar for biagge fastigheterna och att
hela byggnaden kan anvindas i ett sammanhang utan invéndiga avgriansningar.
Vindsvaningen &r kallvind och utnyttjas ej med undantag for mellandelen, dér teknikrummet
for ventilation dr inrymt.

Byggnaden ar totalsprinklad, vilket innebér att hela byggnaden utgér en brandcell.
Skyddsrummet under plan 1 utgér. Bjilklaget mellan nuvarande bottenvaning och skyddsrum
rives. Under plan 1 behalles uppkommet kryputrymme.

Rumsbeskrivning

Allmdéint

Malsidttningen &r att behalla trappor 1 befintliga trappors ldgen och att de inte skall byggas in
med viggar. De byggs eventuellt om med bibehallet grundutseende och sidkras mot fall.

I mellanvéggarna tas rejila, centriskt beldgna 6ppningar med skjutdorrar upp for att god
visuell kontakt mellan byggnadskroppens olika delar skall mojliggoras.

Hissen gar endast till plan 3.

Plan 1

Golv: [ véstra delen: Kalksten, c:a 40x40 cm. Luftning mot yttervigg.
I mellandelen: tragolv alt kalksten. I dstra delen behalles bef golv.

Viggar: Ytterviggars insida putslagas och kalkmalas. Innerviaggar klds med trépanel.
Vitmalas.

Tak: Mellanbjélklag dr delvis sargat och delvis redan inbyggt. Dérfor foreslas att hela detta
bjilklags undersida byggs in med panel, sldtspont. De tvdrgéende bjdlkarna blir alltsa inte
synliga. Se t ex butiken 1 nuvarande skeppshandeln!

Installationer

Virme: Langa radiatorer som 16per utmed yttervdggarna. Synliga vertikala dragningar till
ovanforliggande plan accepteras.

El: Kablage forldgges i bjilklaget mot plan 2.

Vatten, avlopp: Ror forldagges 1 golvbjélklag och kryputrymme (mellandelen).
Ventilation: Kanaler for till- och frinluft forldggs i schakt vid mellanvéggar. Schakten
omgirdas av enkla bradviggar med sagad yta (se befintliga briadvéggar!) och forses med
tragaller for luftpassage.
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Plan 2

Golv: Golvtrd, spontat. Skurgolv. Om mojligt behalles befintligt bradgolv. Bjélklag utformas
sd att steg- och luftljudsisolering erhalles.

Viggar: Yttervdggars insida putslagas och kalkmalas vitt.

Tak: Synliga tvirgdende bjilkar. Takets ytskikt utgors av triaplank (ovanforliggande plans
golv). Vitmalas.
I eventuella toalettutrymmen undertak av slédtspont.

Installationer:

Viérme: radiatorer som I6per utmed ytterviaggarna.

El: Kablage forlaggs pa "hyllor” av tré i béarlinornas verkant. Dérifran kan sidodragningar
goras utmed de tviargaende bjdlkarna.

Vatten och avlopp fran ev vatutrymmen: Vertikala ror tinks 16pa i anslutning till
ventilationsschakt vid mellanvédggar. Ev sidodragningar gérs ovan undertak i underliggande
vatutrymmen.

Ventilation: Kanaler for till- och franluft forldggs i schakt vid mellanvédggar. Schakten
omgirdas av enkla bradviggar med sagad yta (se befintliga bradvéggar!) och forses med
tragaller for luftpassage.

Plan 3

Golv: Golvtrd, spontat. Skurgolv. Stegljudsisolering tillgodoses med 15 mm tjock
mineralullsmatta och 15 mm gipsskiva (se skiss). Eventuellt kan man komplettera med tjocka
gangmattor. Luftljud bedoms inte utgéra ndgon storre oldgenhet, eftersom samma relativt
tysta verksamhet (lager, showroom) forutséttes bedrivas bade pd plan 2 och 3.

Viggar: Yttervdggars insida putslagas och kalkmalas vitt.

Tak: Synliga tvirgdende bjélkar. Takets ytskikt utgors av triaplank (ovanforliggande plans
golv). Vitmalas. I eventuella toalettutrymmen undertak av slédtspont.

Installationer:

Virme: radiatorer som 16per utmed ytterviggarna.

El: Kablage forlaggs pd hyllor” av trd i barlinornas 6verkant. Darifran kan sidodragningar
goras utmed de tvdrgéende bjilkarna.

Vatten och avlopp fran ev vatutrymmen: Vertikala ror tinks 16pa i schakt vid mellanvéggar.
Ev sidodragningar gors ovan undertak i underliggande vatutrymmen.

Ventilation: Kanaler for till- och franluft forldggs i schakt vid mellanvédggar. Schakten
omgirdas av enkla bradviggar med sagad yta (se befintliga bradvéggar!) och forses med
tragaller for luftpassage.
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Plan 4 (vind)

Kring trappmynningar byggs varmeisolerande viggar mot kalla utrymmen.

Golv: I mellandelen med flaktrum byggs bjdlklag upp ovanpé golvbjilkarna.
I 6vriga delar triafiberisolering med 1,5 m bred landgéng av tré i mitten.

Viggar: Ytterviggar dr putsade med kalkbruk. Flaktrummets véiggar reglas upp och klis
inviandigt med gipsskivor utvindigt med trépanel, sldtspont.

Tak: Flaktrummet byggs som rum i rummet. Takbjdlklaget virmeisoleras.
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Bilagor

Pé foljande sidor visas ritningar i forminskad skala. De &r ursprungligen ritade 1 skala 1:200.
I nuvarande skick dr skalan alltsd mindre, observera skalstaven!
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